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PREAMBULE

Ce dossier a pour objet I a modification simplifid
PLU approuvé le 24 février 2020.



SECTI(I)N
La procédure de modificat

La commune de Gestel : rappels

Situation de GESTEL dans l'agglomération de Lorient

Gestel est une commune située en régi
tagne, dans | 6ouest
Elle est intégrée au Syndicat Mixte pour
ma de Cohérence Territoriale du Pays de
qui regroupe 30 communes.

Au sein de | 6aire -
ville se situe a un peu moins de 15 km de
et a une dizaine de kilometres du littore
tique. Ell e b®n®f i c
privil ®gi ®e, -Nagnreov c he
La partie agglomérée de Gestel est trave
la voie ferrée Nan€@simper et par deux ro
départementale®RD306 et RD163. Enfin, |.
165 passe en sud du cdreq.

Elle est entourée de Pdator f f awu
Qu®ven au sud et Gu
Gestel comptait 2637 habitants en 2019
popul ation totale).
de 625 hectares, soit une densité de 4z
tants au kmz2, un chiffre supérieur aux mc
départementale et intercommunale (108 t
au km)j pour l e Mor
tion).

A. Objet de la procédure

Léobjectif de cette proc®dure de modi-00B5ceadaicon s |
du 21 avril 2023 :

1 La suppressi onP®aum e rsee rdvdiAtt ut deen t dee dgdunle sed@auro j et
de | 6ancggdgeleni EHPIAID faire | 6objet dbéune Orienta
cadrer les futurs aménagements

1 La mi se en pdteatiorede lihéairel conomertifih [de renforcer la protection du dyna-
misme commercial du cditteg

1 Léapport dbéajustements au r glement ®crit |
ment des v®hicules, ajout de |l a possibilit® c
ment patrimonial, et dispositions liées a la végétalisation notamment.

B. Choix de la procédure

Léart i-3c6l eduL .Clo5d3e de | durbani sme indiqgue que | e
modi fication |l orsque | a commune envisage de mod
grammati on, sous r®serve des cas 0% une -31@wi si 0]

méme code.



En | 6esp ce, l a modi fication envisag®e ne rentre
pas :
1 de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;

1 de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

1 de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysa
ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature & induire de graves risques de nuisance.

1 d'ouvrir & l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été ouv
a l'urbanisation ou n'a pas fait lI'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ot
I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire ¢
opérateur foncier.

] de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant crée

d'une zone d'aménagement concerté.

Par aill eur s, l a proc®dure ne rentre pas dans | e
de | 6a#dAtli duembEimB83code puisqudelle nda pas pour ef

1 soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'applicatio

I'ensemble des régles du plan ;
1 soit de diminuer ces possibilités de construire ;

1 soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

>> Le choix de la procédurendedification simplifiééu PLU est donc justifié au regard des dispositions
du Code de | durbani sme.

C. Déroulement indicatif de la procédure

Les grandes étapes sont les suivantes :

Arrété du maire lancant la procédure de modification simplifiée (21/04/2023) ;

Réalisation du dossier de modification ;

Examen par | a Mission R®gionale de | 6Autorit®
Notification du projet de modification aux Personnes Publiques Associées pour avis ;

Mise a disposition du public, du dossier de modification simplifiée ;

= = =4 -4 -a -2

Approbation de la Modification simplifi€ée du PLU par délibération du conseil municipal.



SECTIHN
Les modifications opéereé:

Récapitulatif des modifications opérées
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1. Lev®e du PAPAG (P®rim tre doAttente

Contexte un p®rim tre dbéattente de projet dobéam®nageme
(approuvée le 24 février 2020) sur ce secteur occupé par un Etablissement d'hébergement pour personnes &

d®pendant es, b©ti ment vacant depuis plusieurs ann
nant | ieu " un sch®ma dbéam®nagement .
Le secteur fait aujourdobéhui |l 6obj et dbébun projet d

possible, le PLU de Gestel doit &tre modifié.

Les Ecureuils

Ub

Ub
Les Bruyeres

1

1AUa

R “/ﬂlll |

Entouré emugele périmetre diPAPAG> supprimé dans le cadre de la présente modification.

/\ -~
~ J Py
R & E 8%

La suppression de cette servitude permettra | a mi
En parall | e et de fa-on ° garantir un p+fojet doa
bourg et interface paysag re notamment), | a commu
doAm®nagement et de Programmation sectorielle (OA

La mise en place de cette OAP aura pour objectif de garantir notamment :
] Laréhabilitatiadu batiment existant ;

1 La prise en comptefait caractere paysagiesecteur (notamment interface arborée avec allée des Ecu-
reuils qui dessert | e secteur par | 6Est)




SECTIfN

1 Léointerface avec |l e sect
(double protection : zonage Naturel inconstructible et

Les modifications opéereé:
oy e uja [y @ T v

boi s® class® contraignaey/ =1 nUE'

linéaire bocager dans le coifDBad{élément de paysag )

®gal ement prot®g® au PL-U
23 du code de

——  Elément de patrimoine, paysage a protéger

Les grands principes de | 060Orientation ddAm®nager

LEGENDE

- Batiment a réhabiliter

Zone d'implantation privilégiée

- pour batiment annexe

* Linéaire bocager protégé au PLU
. N' 4

Espace bolsé inconstructible
protégé au PLU

: ‘ Franges boisées a conserver

\.
y. g




2. Mi se en pl lm&are cahemertisghdans te ceintdeaurg

Le SCoT (Sch®ma de Coh®rence Territoriale) du Pa)
«linéaire commercialans leur PLU :

Recommandation : Les communes étudient, dans |le cadre de I"élaboration ou la révision de leur PLU (ou du
document en tenant lieu), lI'intérét et I'opportunité de la mise en ceuvre de linéaires commerciaux dans
lesquels peuvent étre identifiés et délimités « les quartiers, ilots et voies dans lesquels est préservée ou
développée la diversité commerciale, notamment a travers les commerces de détails et de proximité, et définir,

le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer cet objectif. » (Article. L.123.-1-5 du code de I'urbanisme).

Capture du Documents doéOrientations et doObjectifs du SCo

Pour rappel, cet outil a pour eidéchaussé @@mmerCiacxher | e
identifiés au réglement graphiguever s une destination autre que | e
de | 6®qui pement

La commune a identifi® plusieurs |l in®aires et secf

cial existant, dans un contexte de pression fonciere de plus en plus important constaté sur le territoire.

Ces secteurs sont identifiélsecis s o u s et feront | 6obj et «didéame | ®ge
commercial a protéger

©,

O,

Les linéaires commerciaux a protéger apparaissent elessugésurce capture : Google Maps)
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