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1-/ AEAO AA 1 6AT NOsOA POAI ENOA
1.1-Situation de la commune
Gestel se situe en région Bretagne, en partie Ouest du département du Morbihan.Au sei n de | ' a

urbaine de Lorient,enbor dur e de-Qu'i amperVYahmesommune de Gest el
et compte 2 764 habitants (INSEE 2015).

Elle se situe a une quinzaine de kilometres au Nord-ouest de Lorient, dans le canton de Guidel et a une
dizaine de Kilometres du littoral atlantique.
Les communes limitrophes sont :

a Pont-ScorffauNord e t a | " Est
a Queven au Sud,
a Guidela | ' Quest

Gestel fait partie de Lorient Agglomération qui comprend 25 communes et 206 982 habitants (INSEE
population totale 2013) et qui exerce ses compétences dans les domaines suivants :
aDéveloppement économique (parc d’'activités, p

a Organisation des transports collectifs (acquisition de bus, définition du réseau) ;
a Collecte, traitement et valorisation des déchets ménagers ;
a Production d’'eau potabl e, di stributi on, assai
a Gestion des eaux pluviales en zone urbaine ;
a Protection,miseen val eur de |’ environnement et du cad]
a Construction et gesti omnr tdi' fég ud 'pie mtérd(Cits e @wd mmu ree
voile Eric Tabarly, golfs, patinoire, espaces
a Développement touristique et maritime (ports de plaisance, pdle course au large, centres
nauti ques, .2 :
a Habitat et cohésion sociale (Programme Local
a Développement de | ' enseignement supéri eder et
| > Ecole d’;ingénieurs, ..

a Développement des nouvelles technologies (boucle haut débit).

1.2-Le projet de révision générale du PLU
Le Pl an Local dir sud I doranfuihe 8 étéeappuvé par le gotisel municipal le 3 avril
2003 puis modifié le 22 février 2010.

Le Conseil Municipal de GESTELa pr escr it |l a r évi sion ignéparér al e de
délibération du 31 aolt 2016. Les objectifs poursuivis sont les suivants :
T Conforter | ’"harmonie et |dénographiqueietturbaén mesurdet € un

|l e double enjeu de préservation et de valori
9 Préserver les espaces naturels, notamment les plus remarquables, a la fois dans un souci de
protection mais aussi de valorisation ;

1 Préserver | es espaces agricoles afin de prot ége
liés ;
T Renforcer | a place centrale du bourg en y fa

services, des commerces et des futurs logements ;
9 Améliorer le cadre de vie des gestéllois par un réaménagement qualitatif des espaces publics,
des entrées de ville et des extensions urbaines et en privilégiant les continuités et
cheminements doux permettant de pratiquer la ville sans utiliser de véhicules motorisés ;
T Promouvoir un urbani sme durable s’'intégrant
énergétique et le recours aux énergies renouvelables ;
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9 Limiter le recours a la consommation fonciére par la densification du tissu urbain existant et
privilégier le développement urbain par le renouvellement de la ville sur elle-méme afin de
préserver les espaces naturels, agricoles et forestiers ;

T Diversifier | offre de |l ogements afin de | ' a
modernes ;
9 Consoliderlaplacede Gest el au sein de | ’"agglomération

rapprochement et ses efforts de mutualisation avec la commune voisine de Quéven.

1.3-Les différentes étapes de la révision générale du PLU
Délibération du conseil municipal prescrivant la révision du PLU le 31 ao(t 2016,
Premiére réunion publique le 25 octobre 2018 : démarche PLU, diagnostic, enjeux et PADD,
Débat sur les orientations du PADD en conseil municipal le 12 novembre 2018,
Exposition de novembre 2018 jusqu'a la fin de la procédure : diagnostic territorial et PADD,
Deuxieme réunion publique le 25 avril 2019 : présentation du projet de PLU,
Délibération du conseil municipal portant bilan de la concertation le 13 mai 2019,

=A =4 =4 4 -4 4 A

Délibération du conseil municipal arrétant le PLU le 13 mai 2019.

2-Le projet de PLU

2.1-Le Rapport de Présentation
Le rapport de présentation, au travers de son diagnostic social, économique et spatial et de son Etat Initial
de | " Environnement, a i d e mtoprels du €erritbire, se qui @ permic dep al e s
définir les enjeux classés en 5 thémes :

U Enjeux urbains et paysagers
9 Densifier le tissu urbain existant par des opérations optimisant le foncier disponible, notamment
sur |l a friche SNCF, dans Huboung de Septe, C t de | " i de
9 Contrer la banalisation en permettant la mutation et la densification des quartiers, en
requalifiant pour donner des espaces a vivre, en travaillant des lisieres espace public /espace
privé dans les zones pavillonnaires comme dansleszones d’,acti vit és
T Articul er | " ur baninguael dot i praximité immedigts partcipesalaa g r o
qualité de vie gestelloise,
Valoriser la relation entre le bourg et le réseau de vallées et vallons du Scorff,
Renforcer la lisibilité de la vallée du Scorff par les circuits de randonnée et par une meilleure
valorisation des sites en développant des aménagements en lien avec le Scave.

=A =

U Enjeux sociaux démographiques
Une commune dynamique au point de vue démographique

f Une croissancpard’emvdepuwi sl,ptl%usi eurs années,
maniere mesurée, une poursuite de cette croissance,

Une population globalement plus jeune et familiale malgré un profil vieillissant. Cette
population jeune nourrit le dynamisme et les équipementscC 0 mmu n a u X , et i s’ a
maintenir et la renouveler,

1 Un parc de logements largement dominé par la maison individuelle, et par des grands logements
(4 a 5 pieces) ; une offre trés majoritaire qui pourra ne plus correspondre aux ménages
modernes ; une offre de logement a diversifier.

U Enjeux économiques, d’équipement et services
De multiples forces et spécificités a renforcer
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Un territoire marqué par une activité agricole qui faiblit et dont le maintien dans les années a
venir pose questionenr ai son du nombre de chefs d’expl oit
derniers qui augmente,
9 Une activité commerciale dynamique portée par le noyau commercial du centre-ville qui ne
connait pasdevitrinevacante aujourd’ hui . Arrbductifiprésént ¢ o mp |
sur |l a zone d’' act i nouvéllé activitéPest soohaité, ot | " accuei |
Une commune extrémement bien équipée en matiere de culture et de loisirs, qui fait valoir ses
atouts au-deladesesf r ont i er es | eng Qui/ergerj qai eonstituent dutant n [
de leviers pour le tourisme ; exploiter le c6té Scave pour développer le tourisme,

9 Des connexions vertes a conforter depuis les quartiers vers les espaces de nature majeurs.

U Enjeu déplacements
Une marge d’amélioration en matiére de mobilités

T I mpul ser | "envie d utiliser l es transports e
plus cohérente ; tirerp ar t i de | " empl acement de | a halte
T I mpul ser | "envie de pr endirphsdépiacew c@simobjlitésd e mar c
T Plusieurs hameaux qui parsément | e territoir

services,

9 Lavoiture reste le mode de déplacement tres privilégié pour les déplacements quotidiens, car
trés concurrentiel,

U Enjeux environnementaux

9 Préserver la ressource en eau présente dans le paysage,
9 Adapter le développement démographique aux capacités de prélévements de
|’ ercomimunalité et a la ressource,
9 Développer la mise en place de suivi de la qualité des eaux,
9 Régulerlessourcesde dégradation des masses d’' eau,
9 Protéger le réseau hydrographique, réduire les sources de pollutions,
9 Veiller a la qualité des eaux, elle a un impact direct sur la péche,
9 Rétablir les continuités écologiques,
f  Maintenir un milieu de nature rurbaine,
9 Optimiser le réseau de collecte des eaux usées,
19 Développer des actions permettant de confort

information des pratiques liées au chauffage au bois (chaudiére performante et maitrise de la
qualité du bois blche utilisé chez le particulier),

9  Enjeu de rénovation thermique du parc ancien tout en prenant en compte le caractére
patrimonial du bati rural,

T Faciliter | e dévrenbueclpbredanglaldgemdnt, é ner gi es
1 Améliorer la connaissance des émissions de polluants liés au trafic routier,
T Améliorer | a visibilité des moyens de transnp

personnels (gare ferroviaire et bus),
Maintenir et questionner les liaisons écologiques liées au Scave, y compris en périphérie du
bourg,
Maintenir les zones humides,
Favoriser le maintien et la restauration des espaces naturels ouverts,
Répondre a | " enjey de rupture sur | e Scave
Optimiser les continuités écologiques a proximité du bourg,
Anticip e r et expdsiton duxrisques naturels,
Prévenir et limiter les risques technologiques, les nuisances liées aux axes structurants du
territoire et plus particulierement la proximité de la RN 165 et la voie ferrée (Axe Paris-
Quimper),

=A =4 =4 =4 -8 =9
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9 Sensibiliser a la réduction des impacts des trafics routiers et ferroviaires, un Plan de Prévention

duBruitdans| " Env i r 0 n nceumeunlbrient Agglomération,
9 Limiter les nuisances routiéres dans, et/ou, a proximité des villages,
9 Contribueralapréventi on du r i sqgque i nnpdrméabliisationndes parcellds,i mi t a
9T Développer | > amélioration de | a connaissance
2.2-Le PADD
Conf or mément -@dudodederl'drbanisthegoutte lesloSedtations générales des politiques
d’" aménadémgmuti pement et d’urbanisme, | e PADD

9 définit les orientations générales de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers et de
préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques ;

9 arrételesorientations génér al es concernant | habitat, | e
développementdesc o mmuni cati ons numériques, |’ équipem
économique et les loisirs ;

T fixe |l es objectifs de modératitdre dcenlta ecdn £dr
urbain.

Le PADD traduit donc | e projet politique du terr
les dix prochaines années.

Au regard des conclusions tirées du diagnostic et des différents débats ayant animé la procédure de
révisonduPLU,desc hoi x strat égiques de développement de |
muni ci pal e s’ expr i miébhttuendaenseit murdcipatle 12 notembuer20182 A D D

Construit en trois axes se déclinant eux-mémes en orientations, le PADD suit le plan suivant :

AXE 1 - POURSUIVRE UN DEVELOPPEMENT EQUILIBRE ET MAITRISE
1. Projeter un essor démographique raisonnable,
2. Favoriser une offre de logements variée, adaptée et de qualité,
3. Accompagner un développement urbain recentré,
4. Amélior er | ' ¢ oa@dgbeurgdtuonforter le bien-vivre ensemble,
5. Inciter a une mobilité plurielle.

AXE 2 - OFFRIR LES CONDITIONS DE VALORISATION ECONOMIQUES DES POTENTIALITES LOCALES

1. Maintenir les activités existantes, favoriser leur développementetper mett re | " accuei
nouvelles,

2. Pérenniser les activités agricoles,

3. Révéler le potentiel ludique et touristique du territoire,

4, Maintenir | e niveau d’' équipements et de servi
AXE 3 - PRESERVER ET METTRE EN VALEUR LES RICHESSES ET LES RESSOURCES DU TERRITOIRE

1. Assurer la protection des milieux naturels remarquables et de la biodiversité,

2. Valoriser la qualité des paysages, garante du cadre de vie des gestellois,

3. Limiter | "empreinte. écologique de | a commune

La commune pourrait envisager unepopulat i on d3 MO/ i raoni t a n30sécessitadtfahor i z
construction de 200 a 250 nouveaux logements.

23-, AO O1 Ccil A0 AO DPOTEAO AA o1 AT |, 1T AAT A
En prenant en compte les documents supra communaux (SDAGE Loire Bretagne, SAGE Scorff, SRCE
Bretagne, PLH Lorient agglomération, SCoT du Pays de Lorient, ..), les périmetres de protection
réglementaires, les servitudes et les éléments de patrimoine (Bati et non bati) a préserver, le PADD se
décline en plusieurs documents :
 Le reglement graphique qui divise le territoire en zones constructibles, agricoles et naturelles,
I Le reglement écrit qui précise les régles de chaque zone,

£19000192 / 35



1 LesOrientationsd® Aménagement et de Prlesrggteadmnaantéincang egnein
et densité des constructions des zones a urbaniser.

Les zones du reglement graphique sont les suivantes :

Les zones naturelles N
U NI : secteur correspondant aux zones naturelles pouvantf ai re | ' obj etooud’ aména
activités sportives, touristiques et de loisirs : Site du domaine du Lain,
U Ng: secteur du golfe de Val Queven, aménagements de plein air exclusivement sur la commune
(surface de 22 ha),
U Nzh: délimite les zones humides définies par les inventaires de 2007, complétés en 2012 (surface
de 44.9 ha),
U Na: couvre le reste des zones naturelles de la commune (surface 139.5 ha).

Les zones agricoles
U Aa:secteurs a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terres. lls traduisent le parcellaire agricole recensé par le diagnostic.

Les zones urbaines et a urbaniser
Ua : zone urbaine du centre bourg,
Ub : zone urbaine autour du centre bourg, de densité plus faible que dans la zone Ua,
Uc : secteurs a vocation résidentielle présentant un nombre et une densité significative de
constructions,
U Un:secteurs a vocation résidentielle présentant un nombre et une densité significative de
constructionssituées au s ei n -datuels(Paustoeris Kergoghet et Kerguesténen),
Ul : zone dédiée aux activités de loisirs et de plein air,
Ui: zone urbaine destinée aux activités pouval
AU : zone destinée aux extensions urbaines.

24-, A AT TOIT T 1 AOGEITT AA 18AOPAAA

Le potentiel de logements en renouvellement urbain ou opérations en cours est le suivant :

 OAP1a6:76logements,

I Densification spontanée : 10,

I Projets encours : 42,

Y Renouvellement site ancien EHPAD : 26,

 Changement de destination : 1.
Soit un potentiel de 155 nouveaux logements.
Le projet pr évoi tionlddsectew detatuaides@endirsde 2,9ihn, be guirepsiserite
un potentiel de 70 logements.
Le total de 225 logements espérés sur la période du PLU (10 années a venir) correspond aux objectifs du
PADD : 200 a 250 logements supplémentaires. Ce projet prévoit la consommation de 2,5 ha de terres
agricoles, plus des 2/ 3 des |l ogementslaespérés se
consommation fonciere sur la période 2003-2019 a été de 26 ha pour construire 250 logements environ.
La commune comportait 1098 logements en 2015 et 749 en 1999.

La comparaison des surfaces couvertes par chaque zonage du PLU 2003 et du projet 2019 figure au
tableau suivant:
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Jones PLU 2003 Surface en ha Zones présent PLU Surface en ha

A 3,50 Ua 314
UBa 4210 Ub 7154
Lkl 815 Lk L BE
Urbain
Lia 8,00 Ui £33
Ui 6,35 ul 332
Uy 06 Un 17 0
Total 104,16 107 41
Agricole A 241 39 Az TR R4
Total 24139 273,64
Ma 181,60 Ma 13548
Naturel My 3375 M 22,01
M 27 55 M 30,14
Mzh 4493
Total 25320 23657
Alla 17,75 1AUa 255
A Urbaniser AL 6,30
Al 2.4
Total 26,25 255

3-Avis des services et des PPA sur le projet de PLU
3.1-Commission départementale de la protection des espaces naturel

agricoles et forestiers (CDPENAF)
La commission réunie le 23 juillet 2019 :

 Emetunavisfavorablesur | es possibilités d’'extension de
prévues dans le réglement,

T Constate | absence de dél imitation de STECAL,

T Attire | attention de | a commune sur | a néces:s
NgetNlavecl es di spositi@ndscude | " article R151

3.2-Autorité environnementale
La décision du 31 décembre 2018 delaMi s si o n R@&aité enviranhementd|é, saisie le 31
octobre2018,n" a pas di spensé | e pr onedetacoshraunerdéGestels i on du
d’" évaluation environnemental e.

La commune de Gest el a contest é c eurfdceagricbkci si on ¢
consommeée rien dans le PLU en cours de finalisation ne viendra modifier et encore bouleverser les grands
équi | 1 bres existants .aujourd’hui sur |l e territoir

Suite a examen de ce recours en réunion du 7 mars 2019 la MRAe accepte de dispenser la commune

d’" évaluation environnementale pour son pntddglaet de
communeque | a révision prenne en compte de mani ér e
point de vue de |l a biodiversité, du cadre de vVvie
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énergétique, des sensibilités environnementales en matiere de maitrise et de cohérence de
| "urbanisation, de prsésedeaguahi désdmiliaux.natu

3.3-Centre régional de la propriété forestiere
Avis favorable sans observations.
34-# EAl AOA A3 ACOEAOI OOOA
Le bilan montre une c oatmobonnealéniit@das logements qrandtreire.teé d ui t
projet privilégie la mobilisation de la capacité résiduelle urbaine.
La chambr e d@hheargavisifacotabletawprojet dedPLU présenté sous réserve de prise en
compte des remarques suivantes :
T Leregl ement écrit est a faire23vold urodafdea Ideu
préciser au 5 ™ alinéa (page 44)al * e x c | u s i ophotodbleaguess h a mp s
T L”alinéa 6 page 44 est a suppri mer
Il conviendrait dans les 2 STECAL, qui représentent 52 ha, de différencier les parties constructibles
de celles devant rester naturelles.

3.5-M. le Préfet du Morbihan-DDTM Service Urbanisme et Habitat-

Donne un avis favorable au projet de PLU présenté sous réserve de prise en compte des remarques
suivantes :
1. Observations concernant la légalité et la sécurité juridique du document
Urbanisation et prise en compte des espaces naturels et agricoles
Le reglement des zones Hqg et NI

Le projet défini des zonesNG et Nldans| esquel | es i | autorise |l a créati
ou install at iegpbimtiomeélztgeessstaiiornesdua gol f et a | ' accue
| " arti-283 en’'Ralbtlori se que des bat il mentts nadgroinc oldess,
d’"habitation et I|.a construction d’annexes

Le zonge Un

En applicat i o1Ble#Ld définit desrzdnds Gnl Teutefldidcbs Hernieres ne constituent pas

des secteurs urbanisés présentant un nombre et une densité suffisante de constructions et le PLU y

interdit toute occupation du sol en dehors des extensions mesurées des habitations. Ce classement U

sans possibilité de constructona | * i nt éri eur du périmetre bati pr
Les OAP

LePLUprévoit,t dans | ' envel obp pee ca gequlr chabftatéféseaarnyt € 4 " aeblin'et d’ C
secteur en extension urbaine de 2,5 ha permettant de créer 70 logements. Le PLU ne comprend pas

d’" él éments de programmat i o njustfierune @AdRtibibtdater l€SCo8 | | e s
(visant a prioriser | "urbanisation du bourg).

D~

2. Observations concernant la cohérence du document

APolitiqgue du |l ogement et de | habitat
La prévision de 225 logements sur 10 ans dépasse les objectifs du PLH. Le scénario de développement
retenu page 114 du rapport de présentation qui a
La production de |l ogements sociaux est as;dur ée n
conviendrait de renforcer la maitrise de la production de logements sociaux dans les premieres années du
PLU.

B. Prise en compte des risques
Le Nord de |l a zone Ui est identifi é paleregerdeotr i squ
devrait en faire mention.

C. Numérisation
Rappel de | > obligation de numéri sati on8duaes docun

décembre 2013).

3. Annexes
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Sites archéologiques Le tableau répertoriant les zones de protection archéologique doit étre
intégré au rapport de présentation et les zones reportées sur le réglement graphique.
Servitudes d’utilité publique
Le tableau des servitudes doit étre séparé en 3 lignes T4, T5 et T7.

3.6-Lorient Agglomération
" 0 bj e cotnrmuhe ed leréalis@ion de 20 a 25 logements par
an pendant 10 ans soit 200 a 250 logements sur la durée du PLU. Ce chiffre est supérieur a celui préconisé

Lorient Agglomération constate que |

par le PLH qui prévoit un maximum de 6 logements par an pour la commune, soit 34 logements pour la

période 2017-2022. Lorient agglomération propose une réduction des objectifs ou de justifier davantage

ce choix au regard du PLH.

Concernant les logements sociaux a créer il serait préférable de les localiser dans certaines OAP,
notammentlaN°6en cocur de bourg.

Le projet de PLU est compatible avec le Plan de Déplacement Urbain et le Plan Climat. Le PADD préconise

de s’ appuyer sur |l es infrastructur e :19tePDU.Ceanspor
théme mériteraitd * €t r e d’éantagde daps [z BLU.d

3.7-Syndicat mixte pour le schéma de cohérence territorial du Pays de

Lorient

Donne un avis favorable au projetdePL U mai s trouve paradoxal l e choi
frichedelaGar e, | ' él oignant ainsi du centre bourg

3.8-Région Bretagne
La région n’"a pas de remar gues postaleSchdmaRégionab j et de
d’ Aménagement et de Dével oppe meunposeddlasreglds queleset d’' E
documents d’'urbanisme infra régionaux devront ap
souhaite | " engagement des col | e38dbjectifi dinélscadéedes ' e n g a
documents de planification.

3.9-Institut national AA 1 61 OECET A AO AA 1 A NOAIE

N'"a émis aucune remarque sur | e projet de PLU.
3.10-# EAT AOA AA AT i1 AOAA AO ABGET AOOOOEA
Elle se félicite de | adoption d’un péri mgebtar e de
du cent r etoimoquerlegégl@eents 'n’ i nt er di s@mmer@esegloa cr éati on

3.11-, EOOA AAO 00! T86AUAT O PAO OOAT Oi EO .

{ Chambre des métiers du Morbihan,

I Conseil départemental du Morbihan,

{ Mairie de Guidel,

{ Mairie de Queven,

f Mairie de Pont Scorff.

4-/ OCAT EOAOETT AO Ai O1 O1l AT AT O AA 1 8AT1T NC

41-/ OCAT EOAOETT AA 16AT NOs OA

La décision du 11 juin 2019 de M. le Président du Tribunal Administratif de Rennes (E19000192 / 35) me
désigne comme commissaire enquéteur pour la révision générale du PLU de la commune.
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Le 27 juin : réunion de présentation du dossier en mairie, calage des dates et mise au point des modalités

de | ' ePnéspncéde M. Dagorne Michel (Maire), M. Touati Azais- pour Lorient agglomération -Péle
aménagement environnement et transports-Direction de la planification et du droit des sols, M. Le Parc

Christian (DGS) et Mme Amossé Christinepour Lori ent Aggl omération zona

L’"enquéte sur |l a reévision gén ééecanjoistemdniavdedelen Loc al
concernant | es zonages d’  assainissement des eaux
L' arr ét é2010087dc9sqpt@rhbre2 019 pr écise | "organisation d

révision générale du PLU :
{ Elle se déroulera du 8 octobre a 8 heures 30 au 7 novembre 2019 a 17 heures,
T e dossier d’enguét e consulablds entharie de Gestél durantlesgi st r e

heures habituelles d’'ouverture des bureaux, (
internet de la commune (www.cala56.fr),
9 unregistre dématérialisé (www.registredemat.fr/plu-gestel-2 0 1 9) ai nsi g wlu-une a

gestel-2019 @registredemat.fr) seront disponibles pour dépot des observations et propositions,

I le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public en mairie de Gestel:
a mardi 8 octobre 2019 de 8 h30a12h,
a samedi 20 octobre 2019de 9 h a2 h,
a jeudi 7 novembre 2019 de 13 h30a 17 h.
Le 23 septembre : visite de la commune et contréle affichage ; préparation et visa du dossier en mairie.

42-#1 1 DT OEOEiIT AO Ai OOEAO AGAT NOsOA
4.2.1. Dossier Procédure de révision générale du PLU

U Délibérations : prescription du PLU, débat du PADD, bilan de la concertation, arrét du PLU,
validation inventaire zones humides

0  Arrété municipal:prescr i ption de ,| " enquéte publiqgue
0 Attestations, cedtiaffifé¢ @athadi’eafdfainch d e pr eas\sies
commune

4.2.2. Dossier Avis des Personnes publiques associées (PPA) et autres autorités
1. TABLEAU DE DIFFUSION DU PLU ARRETE AUX PPA

2. AVl S DE LA MI SSI ON REGI ONALE AB)E L AUTORI TE EN
Dossier de saisine de la MRAe

MRAe : décision initiale

Demande de recours gracieux aupres de la MRAe

Réponse positive de la MRAe au recours gracieux

[t et eI et

3. AVIS DE LA CDPENAF DU 24 JUILLET 2019 REUNIE LE 23 JUILLET 2019

4. AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES (PPA)
0O Avis de | " Etat du 21 aolGt 2019
U Avis Lorient-Agglomération du 26 juillet 2019
U Avis du Syndicat mixte du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays de Lorient (SCoT) du 07 ao(it
2019

0 Avis de | a u(hireadmMorbéan du'02agit 2010
U Avis du Conseil Régional de Bretagne du 31 juillet 2019
i Avis de | a Chambre de Commerce et d’industrie

5. AVIS DES AUTRES PERSONNES PUBLIQUES CONSULTEES
U  Auvis du Centre Régional de la Propriété Forestiére de Bretagne (CRPF) du 16 juillet 2019

11
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U Avis de |’ I nstitut National de | > Origine et

4.2.3. Dossier Projet de PLU arrété le 15 février 2019

1. RAPPORT DE PRESENTATION :
U Rapport de présentation
U Annexe au rapport de présentation

2. PROJET D’ AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURA

3. REGLEMENT ET ANNEXES :

U Reéglement écrit :
I Annexe A: Liste des Emplacements Réservés
T Annexe B : Liste des batiments susceptibles de changer de destination
I Annexe C: Préconisations architecturales pour le bati rural ancien
I Annexe D : Liste des plantes vasculaires invasives de Bretagne

U Reglement graphique

U Reglement graphique annexe : paysage et petit patrimoine

4. ORI ENTATI ONS D' AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATI C

5. ANNEXES DU PLU :
U Pieces graphiques annexes

Annexe la : Plan des Servitudes d’ Utilité
Annexe 2a : Plan des sites archéologiques

Annexe 3a : Plan Classement sonore des Infrastructures de transport terrestre

Annexe 4 . Pl an des canalisations d’ eau p
Annexe 5a : Projet du plan d’ assainisseme
Annexe 6a : Projet du plan d’ assainisseme

Annexe 7a : Plan indicatif des éléments du petit patrimoine

Annexe 8 : Plan des déplacements actifs

Annexe 9a : Hydrographie et zones humides

Annexe 10 : Plan des zones concernées par le droit de préemption dans les espaces
naturels sensibles

U Pieces écrites annexes

=4 =4 -8 -4 _-a_a_a_°a_4a_-2°

T Annexe 1b Liste des Servitudes d’ Utilit
Annexe 2b : Liste des sites archéologiques

T Annexe 3b : Arrété classement sonore des infrastructures de transport terrestre

T Annexe 5b Projet de nwéesi ce d’  assainisse
f Annexe 6b : Projet de notice d’' assainisse
I Annexe 7b : Liste des éléments du petit patrimoine

T Annexe 9b Délibération inventaire des z

4.3-Publicité et affichage

4.3.1. Parution dans la presse
Parution, a la demande de la commune, en rubrique annonces légales,d e | " avi s d’' enquét e
les 17 septembre et 9 octobre 2019 pour Ouest France Edition du Morbihan,
T les 17 septembre et 9 octobre 2019 pour Le Télégramme édition Morbihan,
Unecopiedecespar uti ons est jointe au dossier d’'enquét e
43.2.! FAEAEACA AA 1 6A0EO A5AT NOsOA
L'"affichage de | " avis d enquéte a €été réalisé pa

panneaux communaux et sur des paffithages larstide mepuisicesy i SO r
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sur | e terrain. L' ensembl e duA3ffendjaune)tsw despenneéuk ai t b
communaux (Salle du 1| ain, Pl ace du col onel Mul | e
affiches A2 sur fond jaune sur des panneaux provisoires (Entrée Ouest, Est et Sud du bourg, Entrée coté

Kerlédan, entrée coté Kergonet et domaine du lain ). Ces affichages sont repérés sur un plan de la

commune, ce plan estaccompagnédes1l0p hot os de ¢ e<eptnlesphotdsetden g u ét
certificat d’' af f i cédndatedu8dogemiden2019, sort joints ali dessiMa i r e ,

d"  enquéte.

4.3.3. Annonce sur le site internet de la commune

Surlesiteinternetde | a commune, en p aGEYELIMFOSPECALEStaitannonsée us | ¢
| hgeéte publique du 8 octobre au 7 novembre 2019. Le lien renvoyait a la page enquéte publique PLU.
Cette page permettaitdec onsul t er et tél écharger | ensemble d

registre dématérialisé Registre Demat Révision générale du PLU de GESTEL permettant de consulter le

dossier et de déposer des observations. Une adresse mail permettait aussi le recueil des dépositions du

public : plu-gestel-2019@registredemat.fr

Une copiedespagesdusi t e i nternet est jointe au dossier d’ e

4.3.4-Annonce dans LE MAG Gestel
Le numéro Printemps-Eté 2019 du magazine communal présentait, en page 7, la procédure de révision
duPLlUet annong¢ait |’ ' enquéte publique du 8 octobre
Unexempl aire de cette revue est joint au dossier

44-$17 O1T Ol AT AT O AA 16AT NOs8OA DPOAI ENOA

Suivant | > or gani semuricipah N° 20£9f008Tdu ®septbrabine2019]1''getné e s’ e s
déroulée du lundi 8 octobre au vendredi 7 novembre 2019. Pendant touteladur é e de | ' enquét
papier concernant la révision généraled u PL U ai nsi gue | e sadigdsisohdue d’' e

public dans la salle du conseil en mairie. Ce dossier était aussi disponible pour téléchargement et

consultation sur le site internet de la commune. Le registre dématérialisé, resté ouvert toute la durée de

| " enquéte, permettait | etlacenwlthtion dtletdléehargetheéhtdo si t i ons
dossier. Les services de la mairie ont assuré le transfert sur le registre dématérialisé des dépositions

papier et courriers.

La fréquentation du public en mairie a été trés faible : 30 personnes seulement comme le montre la liste
desvisiteursj oi nte au registre d’enquéte.

Les principales datesconcernant | e déroul ement de |’ enquéte sont
Le mardi 8 octobre : Permanence de 8 h30 a 12 h 00 - 11 visiteurs en mairie, 4 dépositions (2

courriers et 2 sur le registre).

Le samedi 26 octobre : Visite sites OAP N° 1 et secteur le Verger-Permanence de 9 h 00a 12 h 00 —
6 visiteurs en mairie-Dépot de 2 courriers.

Levendredi 7 novembre:Vi si t e hameau de Kerl amet et abords
EHPAD-Permanence de 13h 30 a 17 h 00 - 6 visiteurs en mairie-Dépot de 2 observations registre

papier et de 3 courriers

Le vendredi 15 novembre 2019:Remi se du proces arier bal d’ enquét

Le vendredi 29 novembre 2019 : réception par messagerie du mémoire en réponse au proces
v e r b aguétedcougier postal arrivé le samedi 30).

13
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45" E1T AT AA 1 8AT NOs OA

La publicité réalisée dans la presse : Ouest France et Le Télégramme, dans les délais réglementaires ;
| "affichage de | ' avitsrritdré delagninirte €0 aw tétal)lorit gednissnel r t ou't
bonne information du public.
Al a cl 6t ur e d eobdervations@épodéesele niorhbre yes vdsitedrs®n mairie est de 30
personnes. La fréquentation du registre dématérialisé est un peu supérieure, on note :

209 visiteurs,

f 97vi sionnages des piéces du dossier d’'enguéte

T 71 chargements de ces piéeces.
La fréquentation du site internet de la mairie de Gestel ne peut étre comptabilisée.
La plupart des demandes concernent la constructibilité de terrains dans les hameaux ou en zone agricole.
Trois personnes s’'inquiéeétent des probl émes de ci
1 rue d’ Arvor.

5-Examen des observations du public

5.1-Résumé des observations A1 AOOT AO PAO T OAOA ABJAOC

Les dépositionssurleregistreet | es courriers arrivés en mairie ¢
registre dématérialisé par les services de la commune. Toutes les dépositions sont numérotées par ordre
d" arrivée sur | ellfauteder e les B derdi€ranarivéesrdansds dersi€res heures
de | "enquéte (courriers N° 11 a 14uregistre regi stre p

dématérialisé.

N°1 : Mme Le Bris Marcelle-9 chemin de la laiterie-56 530 Gestel-Parcelle ZD 113 :

Souhaite leclassementde 1150 m2 de | a parcelle ZD 113 pour a
la partie prévue en Ub au projet de PLU. Cette modification :
1 Répondraita | ' a x e :dourdivre uPd&Jal&ppement urbain et maitrisé,

1 Neremettraitpas en «3alwPADD : présemex et mettre en valeur les richesses et les
ressources du patrimoine.
La parcelle est située a 500 m du centre bourg. Ce classement permettrait de conforter le bourg dans ses

limites actuelles. La parcelle reste en dent creuse, ilexist € des bati ments a | ' Est,
muret Sud constitue une | imite naturelle de | envel
L urbanisation ded’lac cpuaericlellilre doee rmoeuvierialies popul
bourg ; I i nc on s wWiffidledatréndvaitidn tet bétiments exidtants que ce soit en terme
d’"extension ou de valorisation du bati existant
Ce classement des 1150 m? en zone Ub ne remettrait pas en cause le corridor écologique identifié et
permettraitderéal i ser notre projet d’installation famil:@

N°2 : M. Le Clanche Jean Pierre : souhaite que les parcelles ZB 159, 114 et 223 situées au village de

Kerlamet restent constructibles comme dans le PLU actuel, sinon je souhaite un dédommagement.

N° 3 : M. Corticelli Gérard-2 rue de Brocéliande-56 530 Gestel- pour les Consorts Corticelli, Dewyse et

Nicolas-parcelle ZE 620 : souhaitent le classement en zone constructible de la parcelle pour

commercialiser 2 lots a construire dans le prolongement des parcelles ZE 565, 566 et 577 voisines.

N° 4 : M. Quioc Bernard-10 impasse de Kerledan-560530 Gestel-parcelle ZV 557 :
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Pourquoi la zone constructible Uc est réduite dans le projet de PLU.L ° a s s a it non ®l&kaifra étd
réalisé sur le secteur dont le classement est prévu en Aa. Le terrain est amputé de 40 % de sa surface
constructible, quelles sont les possibilités de construction ?

N°5:Anonyme:PourPI NOA1l | " accéagnpepam’'leatr pasdaedaloRdeai t abl
rentrer et sortir de chez moi (a 25 m de | a rue

L’ augment a teritrainera wh dccrdisseraeht duaisque.

N° 6 : M. Le Clanche Michel-GESTEL- parcelle ZB 247 : aborde plusieurs points :
1. Attend une réponse écrite de la mairie concernant la demande de classement en urbanisation au
Nord de la parcelle ZB 247,

2. N est pas d’  accord avec | e secteur rocheux ar
individuel (figure 32, page 49 de la notice de présentation assainissement des eaux usées,

3. Conteste le classement du hameau de Kerlamet en zone agricole entrainant des pertes de zone
constructibles. Ce classement gonfle artificiellement la surface agricole,

Conteste |’ womhmanesivosimedehtaimant dne aigmentation de circulation,

5. Conteste le classement des parcelles ZB 60, 65 et 67 en zone naturelle,

6. Le bois n’ étant plus utilisé dans | es fer mes,
boisées pour la construction et laisser les parcelles cultivables pour une meilleure utilisation.

N° 7 : Mme Mazurier Angele et M. Penverne Patrick-Allée du Puits-Kergonet-56530 Gestel-Parcelle ZH

173 aloquion:demandent | e cl assement en zoneresdesnstr uct
habitations.

N° 8 : Mme Monique Bienvenu-2 impasse du Prat-Ar-Poult-Penfrat-56630 Gestel :

T Demande | a c anepattie da la garicebeizA374t é d°’

I Demande la constructibilité totale ou partielle de la parcelle ZE 5,

 Demande le maintient de la constructibilité de la parcelle ZE 293 au village de Penfrat.

N°9 : M. Le Clanche Jean Pierre : souhaite le classement de la parcelle ZC 130 au village de Kerlamet en
zone agricole Aa et non en zone naturelle Na.

N° 10 : Mme Le Clanche Irma-Parcelles ZC 131 et ZB 156 hameau de Kerlamet-Représentée par la société
d’ av o ¢3auke BmileBVidsson Nantes.

Document déposé sur le registre dématérialisé par mail les 5 et 7 novembre, par mail au service
urbanisme de la mairie de Gestel le 7 novembre et par courrier recommandé au commissaire enquéteur
en mairie de Gestel.

1 ParcelleZzB156:elleestsi t uée au cocur ddclasgsée meeldetmentdepzoriéie r | a me
parlePLU en vigueur . Le projet de PLU cppuasse | ' e
mettre fin au mitage des espaces agro naturel
hameaux n"est pas concerné par c dustificdtion.lla s s e me
existe au milieu de la parcelle une ruine en mitoyenneté avec le batiment de la parcelle ZB 189
gui est un reste d’ une “"fcanpaytant2eignbnsed picora de Jpbe d at
m de | argeur et d’etcacisinlsmdedodguduralg préseece dé @tte2 m
ruine s’oppose a une utilisation agricole. Le
modifié.

T La parcelle ZC 161 étant e dtendrooaapartiaquirsdtrowelae  Aa
| " état de prairie. Le classement en zone nat
selon | '-2aRtetl 24Rd861code de | > urbanisme au Vvl
économique.
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N° 11 : Mme Courio Janine et Maurice-5 route du Moulin Neuf-Kerlamet-56630 Gestel-Parcelle ZC 26 :
Souhaite pouvoir agrandir | abri de jardin prése
sur la parcelle voisine ZC 16.

N° 12 : Mme Monique Bienvenu-2 impasse du Prat-Ar-Poult-Penfrat-56630 Gestel : ‘ Jé suis propriétaire
d" une parcelle ZE 374 a Gestel (proche dwa | oti ss
parcelle ZE 12 appartient a la commune de Gestel mais fait partie de la commune de Guidel. Suite a ma

demande (N° 8) je suis favorable a un échange de terrains Guidel/Gestel.

N° 13 : Mme Noélla Rougerie-18 rue de Bretagne-56530 Gestel: S’ i nqui ét e pour | a cir
Bretagne a cause de |’ implantation d une nouvell
désagrément s avant |l a création de | ' acceées direct a

vitesse rue de Bretagne est excessive. Les habitants du quartier vont perdre leur zone verte, quelles

seront les compensations ?

Les plotsservantalalimit at i on de <circul ation ont ¢été enl evés
entreprises.

N° 14 : M. et Mme Munoz Pierre-Yves et Florence-6 impasse Prat Hoat-Kerlec-56530 Gestel-Parcelles ZB
201, 210, 242 et 250 : demande le passage en zone constructible des parcelle ZB 201, 210, et 242 en
totalité et en parti pour la ZB 250.

N° 15 : M. Luhandre Pascal-11, rue Moustoiric-56530 Gestel-Parcelle ZH 530 : demande pourquoi son
terrain qui était constructible passe en zone verte.

5.2-Synthese et analyse des observations

A la clbébture de | " enquéte, il y a 15:0bservation
I 8 demandes de constructibilité de parcelles agricoles,
f 3 demandes de maintien de constructibilité dans les hameaux,
T 2 demandes d’ e xutbgine,si on de | a zone
T 3 refus d’ augmentation de | a circulation caus

5.3-Proces verbal de synthese

J’' ai remi s | e thaselevendrsdi 1§ roverbbee 20196 heweg30,l or s d’ ueme r
mairie de GESTEL, étaient présents :

M. Dagorne Michel-Maire,

{ M. Le Parc Christian- DGS

I M. Brazidec Jacques-adjoint aux travaux,

1

1

[}

M. Touati Azais pour Lorient agglomération,

Mme Dumoulin Maéva pour Lorient Agglo
Ce proceées verbal de synt hidagtlebielsda n j @ éetdemamladgsu dtse i e
précisions sur le dossier. Ces demandes sont reportées au chapitre suivant.

5.4-Questions du commissaire enquéteur AO | AEOOA Ad1T OOOACA

1-Zonage agricole
Zone Ab autour du bourg : i n

existe ppsojfdet zdeaBeUApPpi dan
l e PLU en vigueur ) . L eecangracdogen zohelgriple it ppueédtre utliséé vi t er
pour éviter des nuisances affectant les zones urbaines et aussi pour préserver des parcelles de toute

construction pour une urbanisation future a moyen ou long terme.
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Modi fication de classement dePluddaspa&alleshlaséed pr 0 X
Na dans le PLU en vigueur sont classées Aa par le projet). Plusieurs secteurs sont concernés :

T A | 'utesgdr: Lad parcelles ZA 73, 67 et 65 (en partie) classées en Na et EBC sont
prévues en Aa au projet, elles sont entourées par des espaces naturels Na et des EBC,

1  Au Nord de Kerlamet une partie des parcelles ZB 41 et 148 classée en Na sont prévues Aa
auproj et . La partie Aa, entourée de zone N
secteur est couvert par la zone de préemption des Espaces Naturels Sensibles, est
compris dans | e périmetre de | a ZNtneEFF de
devrait pas, a mon avis, comporter de zone Aa mais étre classé en zone naturelle.

T Au Sud de Ker |l amet et a | " Est de Kerlec |
point trop proche du ruisseau. Le secteur est couvert par la zone de préemption des
Espaces Naturels Sensibles, est compris dans | e périmet:H
et Forét de Pont Cal |l eck® ' aebnavis,eompoeer de zonetAa npaisésre
classé en zone naturelle.

La carte des zones agricoles, page 129 du rapport de présentation, comporte quelques erreurs par

rapport au réglement graphique.

2-#1 000 ABGAAO AO: UTTAO EOI EAAO

Il manque sur les documents graphiquesun pl an d’ e a-astdaladoramune euf lasécteur Su d

du golfe de Queven. Sur la carte page 83 du rapport de présentation figurent 2plansd” eau en | i ai
avec coWndecedplaresasud’ eau est peut étre sur | a commu

3-Zonage U autour du bourg

Dans son observation N° 15 M. Luhandre Pascald e mande pour quoi gSplusgeséecel | e
en zone Ub. Au Nord de cette parcelle il existe le chateaud ' e a u , |l e cimetiere et 4
classement est prévu en Ub mais qui sont dixcl us

a me semble-t-il une incohérence, faut-il limiter le zonage Ub ou agrandirlez onage d’ assaini s
collectif ?

Secteur Kerloic Sud-est bourg route RD 163 classéeenUbsur1 1 0 m, quell e est | " uti
alors que la maison a rénover est dans le secteur NI ?

4-Classement hameaux en Un

Quels sont les criteres de choix du classement Uv vers Un ou Aa ? Le zonage Un lui aussi interdit les
nouveaux logements le seul avantage est une extension 60 m? maxi au lieu de 50 m? en A et N (idem 50%
emprise au sol et annexes 40 m2). La DDTM a des doutes sur la sécurité juridique du zonage Un ne
permettant pas de construction.

5-Réglement des zones Ng et NI

Pour | a DDTM dans és nZoamueasorN sle’ arutei adlees B1A% 1 me n
que laconstructond” annexes et |’ extensi on-ilphsepRvoimasSTECALNn s d’ h
spécifiques pour chaque besoin de construction dans ces secteurs ?

6-Limites cadastrales avec Guidel

Au Sud-ouest de la commune le plan de zonage figure, a hauteur du lotissement de Kerdurod, un petit
secteur Na dont la moitié est en EBC. Sur le cadastre de la commune de Gestel ce secteur correspond aux
parcelles ZE 605 et 610 (partie EBC). Le cadastre de la commune de Guidel englobe la parcelle ZE 610
sans la numéroter. Le reglement graphique du PLU de Guidel classe la parcelle en Aa mais fait figurer une
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limite de commune qui exclu cette parcelle de son territoire. La carte IGN attribue la parcelle 610 a la
commune de Gestel. La vue satellite nous montre bien une parcelle ZE 610 boisée.

7-/ 10 . Jp OOA Ad! OCIi AO

Le plan de circulation proposé parait idéal pour assurer une bonne desserte vu la configuration du
terrain. Actuellement pour assurer la tranquillité des riverains de la rue de Bretagne toute communication

entre celle-c i et | a rue d’ Ar v o restcb@péescette sit@atioh melsemblezao ne d’' a
meill eure possible actuell ement. Trois personnes
suppl émentaire rue de BretageseselLteproyetddAOAPFTr
difficile de |l a dévier vers |l a rue de Bretagne.
aire de retournement a | "intérieur de | ' OAP.

8-Nombre de logements a construire sur le durée du PLU

Le PADD prévoit de créer 200 a 250 logements sur les 10 ans. PourlaDDTMcec hoi X n’ est pas
PLH prévoit pour Gestel 6 logements par an, ce qui représente 60 logements sur la durée du PLU. Lorient
Agglomération demande de revoir le chiffre de logements a construire ou de justifier au regard du PLH.

Le calcul réalisé, page 120 du rapport de présentation, annonce 154 logements en densification et
renouvellement, plusieurs chiffres posent question :
I Projets en cours : Jardins de Stangalen 42 logements, que reste-t-il a réaliser ?
T Périmétre en attente de projet d’ aménagement
réaliste ? quel est le délai ?
Si je retire ces 2 opérations il reste 86 logements, ajout és au 7iBncaaditlse OAP en
logements ce qui est largement au dessus des 60 préconisés par le PLH. Pour atteindre un nombre de
est ;lapartephaser |

logement a construire pluspetitl a seul e solution c

classée en 2AU pouvant étre ouvertea | ' u r blarndu sesaib, paoune modification du PLU.
9-SNCF
La commune est traversée par une | igne SNCF, 1

n'y a pas de trace de consul t at iceumoukli 2Es gérgmltess i C e s
services SNCF ont des exigences concernant les cl6tures.

Dans les document conclusionet avi s du commi ssaire enlguét edie d e
dossier soumis a enquéte, sur les observations du publicetsurlesréponses du mautre d’' o
proceés verbal de synthése,anal yser | es i mpacts du projet sur |’

A MUZILLAC le 5 décembre 2019

Alain GUYON

-

Piecejointe:- i1 | T EOA AT Oi D11 OA AO POI AT O OA<
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REVISION DU PLU DE GESTEL

OBSERVATIONS AU PROCES VERBAL DE SYNTHESE DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR DU 15 11 2019

Enquéte publigue du 8 octobre au 7 novembre 2019

A DEROULEMENT DE L'ENQUETE

FPas d’'observations

B QUESTIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

laZonage agricole (Absence ziene Ab autour du bourg)

F Une ceinture verte majoritairement classée en zone N et méme en zone boisée classée
est matérialisée en interface des zones U du

Néanmoins un zonage Ab peut, ponctuellement, étre envisagé pour préserver certaines
des zones urbaines de nuisances éventuelles liées a des constructions agricoles.

Le choix du zonage est de permettre en zone Aa aux agriculteurs de pouvoir notamment
réaliser des abris pour des animaux.

1b Modification de classementddN Sy ! |+ LINPEAYAGS RSa 02

F L emprise des <cours d’edudoepbr maniétré alkd
parfois | e cl assement vaétrpétudideimaid, iaBemigablementls ¢ o U
zonage Aa ne sera pas modifié. En effet le PADD souligne dans son objectif 2 que le but est de
pérenniser | "activité agricole en inventori e
ces dernieres ont été classées ont été classées volontairement en zone A dans le PLU. Les
parcelles ZC 130 et 161 seront également classées en totalité en Aa.

Pour une meill eure protection, de part et
35 m en zone A et N pour 15 m en zone U a été matérialisée sur le document graphique. Les
mouvements de terrain sont notamment interdits dans ces marges de recul (page 66 du
rapport).

2QRdzNE RQSI dz S T2yS&8 KdzYARS4&

FL'i mplantation réelle des plans d’  eau va

3 Zonage U autour du bourg

FL opportunité d’ un classement par1ZHi53®.l en
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FLe classement en zone Ub de | a portion
inopportun et sera classé dans la continuité du zonage Aa contigu.

4 Classementdmeaux en Un

FLe choix du classementen zone Un de certains secteu
permettre des extensions du bati supérieures a celles permises aux zones A et N (page 132 du

rapport).

Les services de |’ Etat soulignent dans |
sécurité juridique du documentque... ces derni éres ne constitue
présentant un nombre et une densassengentdeicgni f i
secteurs urbanisés, sans possibilité de cons
fragilité juridique..

Aussi I'opportunité de modifier ce classement va étre étudié afin de garantir la sécurité
juridique du document. La réflexion portera également sur le village de Kerlarmet sur lequel une
observation a été déposée a | " enquéte publigqg

5 Réglement des zones Ng et NI

F Des STECAL pouvaient effectivement étre matérialisés au plus prés des constructions
mais le parti pris a été de ne pas prévoir d’évolution du bati dans cet espace.

Pour répondre notamment aux remarques de
l a zone N (conformzbneniuu @aodeé adei dl’aurBahilsm
batiments agricoles, forestiers ai nsi gue | a construction d’ &
d"habitations ..

Pour confirmer le parti pris énoncé précédemment :

Le réglement de la zone Ng va étre repris pour n’autoriser que les installations légéres
liées ou nécessaires a I’exercice du golf (dans la continuité du zonage Ng du golf sur Quéven).

Le réglement de la zone NI va étre repris pour n’autoriser que les installations légéres
liés ou nécessaires a I’accueil d’activités de loisirs et de plein air autour du domaine du Lain.

6 Limites cadastrales avec Quéven

F La limite cadastrale avec Quéven va étre vérifiée.

7h!'t yvecmwm NHzZS RQ! N2 NJ

FL'acces a | " OQuest de | " OAP n°1 sur | a zo
un lot (a supprimerd ans | ' mwrg peimstideaine raquette de retournement afin que
| " opération n’engendre pas de flux de Vvéhicu

8 Nombre de logements a construire sur la durée du PLU

F-L' OAP n°7 (rue des nodopeménts sir)le sitk vaiétre@tudtég r a mr
afin de réduire cette extension tout en restant conforme au PADD débattu. Cette diminution
permettra ainsi de réduire le volume de logements a construire.
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Les jardins de Stangalen qui représentent 42 logements dans le potentiel sur 10
ans en densification et renouvellement (225 logements) sont réalisés.

Le Périmétre en attente de projet d’ a

années maximum sur | e site de |’ ancien EP
S’ agi ssant du site de | a gare, i acc
comptedansl e périmétre de | OAP | a nécessiteée

stationnement mutualisé et de proximité. Le permis a été délivré pour 6 maisons
individuelles et 18 logements collectifs.

-Le Préfet, le Président de Lorient Agglomération pour la compatibilité au PLH et le
Président du Pays de Lorient ont émis un avis favorable au PLU.

Néanmoins | e scénario de dével oppement d
habitants pour atteindre environct3i0ddD dd’'addn uia
logements sur plus de 2 durées d’un PLH sera, conformément notamment a leurs demandes,
plus explicité dans le rapport.

Le scénario démographique de croissance observée sur la commune depuis des années
est de +1%, le choix a été fait de limiter cette croissance a environ 0,50 % par an pour préserver
I " i d e n tiliage »de ld @mmune et également étre conforme au scénario démographique
du SCOT.

S’agissant de | objectif de production de
an), il convient de préciser que celui-ci n’est que pour la période 2016/2022. Le PL U s’ i 1
dans ses prévisions sur une durée de plus de 2 PLH. Néanmoins afin de répondre a certaines
observations, comme il a été soul i grvadétrepr é c
étudiée pour réduire le nombre de logements et une programmation va étre mise en place
pour privilégier la réalisation des OAP du Bourg avant I’ouverture a I'urbanisation de I’OAP n°7.

Les prévisions de 225 logements sur la durée du PLU, compte tenu de la réalisation

effective des 42 | ogements des jardins de S
réduction estimée de 30 | 0 g e me nmé seraiehtuptus que’ d® 268 loganfents,
prévisionnels sur 10 ans.

9 SNCF

FIl I n"est pas prévu de mettre un zonage s
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