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FREAMBULE

ntrale du Plan Local ddUr bani sme
les (PADD) constitue le document de référence et de cohérence en

O am®nagement et déur bani sme pui s
i.ti ques des ®l us et des con

on des ®lus gestellois pol

eindre et | es actions qudil s

A Gestel, 1 06®quilibre entre espaces urbain:t
vie convivial, a®r® et arbor® aux habitants

Les élus gestellois souhaitent donc que leur commune conserve une taille mesurée et
cette identité de «  village » harmonleux capable de répondre aux besoins primaires de
habitants  (log uipements et services de proximite) dans un

urablement a Gestel, ils ont formulé
e respectueux de cet

dre a ce souhait de vivre en harmo
projet de territoi
sversaux déetaillés ci  -aprés :

l.  Poursuivre un développement équilibré et maitrisé de la commune

IIl.  Offrir les conditions de valorisation €économique des potentialités locales

. Pré valeur les richesses et les ressources du territoire




AXEL: ®URSUINVRBEVELOPPEMBENTLIBRIMAITRISE

P #1. Projeter un essor d®mographique raisonnable

Au ler janvier 2017, Gestel comptait 2 732 habitants (chiffres 2014 de la population municipale Iégale) avec une croissance
annuelle toujours sup®rieure " 1% entre 2009 et 2014 quoi
et 2009).

La volont® des ®l us est de poursuivre cet tdémograpligues ®rsEideE € n
et a leur objectif de modération compatible avec une vie de village.

Ainsi ° |l 6dhorizon 2030, Gestel pourrait envisager une pop
200 © 250 nouveaux | ogements.

P #2. Favoriser une offre de |logements vari ®e, adapt

Afin dbéaccueillir ses nouveaux habitants tout en conser Vv:
efforts de diversification de son parc de | ogementsetpour
Il sdagira donc de proposer des | ogements vari ®s en term

propriété, location -accession, location) et de taille susceptibles de convenir a un public le plus large possible.

Pour ce faire la commune souhaite notamment :

* permettre la mise sur le marché des logements a colt abordable a destination des primo -accédants et des ménages
modestes;

* augmenter l'offre en logements sociaux adaptés aux demandes locales conformément au Programme de Local de
| dHabi t at de Lorient Aggl om®ration ;

*  promouvoir les petits logements et les logements locatifs afin de répondre aux attentes des personnes seules et autres
familles monoparentales ;

*continuer ° proposer des maisons individuelles dans de:c
*  offrir des logements adaptés aux personnes agées et a mobilité réduite.

»#3. Accompagner un d®vel oppement urbain recentr®

Convaincus que |l a conservation dodune identit® vill agleroi se
de | dhabitat) e wiedepgoximig i»Hes dusgestelbis souhatentprivilégier le confortement du bourg dan s
ses limites urbaines actuelles.

Ainsi, les nouveaux logements seront édifiés en priorité au niveau du bourg ou continueront de se concentrer services,
équipements et commerces de proximité.




OQutre | 8o p @admgde Stangaldnes eq@ entr ®e de ville, |l e renouvell ement

ville et |le site de | dancien EHPAD, la mobilisation des se
commune de ne recourir que tr s mod®r ®ment ~ | dextension do
Par ailleurs, |l es nouvelles constructions sdadapterrmdat aux
p®renniser son ambiance a®r ®e et pr®server notre besoin nat
chargeront ddencadrer l'a qualit® e formdsarbaines, inPlan@tiorc d bat,es f ut u
traitement des espaces non bOtis, v®g®talisationé
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Afin de marquer | didentit® rurale et villageoise et Mde p®re
| daccompagnement du d®vel oppement urbain par |l a cr®ation, |

support a la fois de points de rencontres, de zones récréatives et ludiques mais aussi de lieux privilégiés de détente et de
respiration.

La commune souhaite en particulier renforcer le réle paysager et social des espaces de nature situés en lisiere du bourg, a
proximité des principaux équipements et des habitations (Domaine du Lain, bois de Kerdurod et Moustoiric). Ces espaces

seront autant que possible reliés par des cheminements doux dont un parcours champétre ceinturant le bourg, le Tro -
Kreisker.

Ldattractivit® du bourg: de Gestel implique ®gal ement

*  la poursuite du traitement et de la mise en valeur des entrées de ville

* 1l e maintien, | doptimisation voire |l e renforcement; de | do
*1 e meilleur partage de | b6espace public entre les diff®

mohilité, cyclistes, automobiles, bus et poids -lourds) .

De plus la municipalité gestelloise souhaite améliorer la qualité paysagére du tissu bati existant. Une réflexion sera donc
men®e sur | 6am®lioration de |l a qualit® per-ue de | dexifstant
franges urbaines pour | es quartiers en bordure ddéurbanisati
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Les ®l us gestellois souhaitent repenser |l es condition
permettre une mobilité efficace et apaisée a tous les usagers et offrir des alternatives crédibles aux
déplacements individuels motorisés.

Ce d®sir de mobilit® pour tous se traduira dobéabord par
| 6®t of f ement du r®seau de | iaisons actives (pi®toennes
quartiers internes au bourg (circuit Tro -Kreisker) mais aussi celles reliant les autres secteurs habités

ddédi mportance (Kerl ®dan, Kerguestenen, Kergornet, Mo u st
équipements, services et commerces. Ces liaisons sont essentielles aux petits déplacements du quotidien qui
représentent une part non négligeables de la mobilité et doivent étre traitées en priorité.

Parallelement, les connexions non motorisées du quotidien ou récréatives seront confortées ou aménagées
entre les différents secteurs ruraux habités, vers les communes voisines (voie verte vers Quéven) et vers les
espaces de nature remarquables (vallée du Scave, étang du Verger). Ce réseau prendra opportunément appui
sur la trame verte et bleue communale qui sera ainsi a la fois préservée et valorisée.

1 conviendra ensuite de sdappuyer sur l es infrastruc
(l'igne TER Vannes/ Qui mper, Il igne intercommunale de bu
visibilit® en am®nageant | es dynamiques urbaines autou

une opération de logements a terme, du stationnement mutualisé avec aire de covoiturage et parking -relais

autour de la gare et des aménagements publics de qualité). Tous les déplacements des gestellois ne pourront

pas sb6effectuer via | es tr arspaoarut scicuoal ldeec tli6fasm®@maaigse npel na
ddoffrir un panel ddoutils de mobilit® plus | arge et
diminuant la dépendance a la voiture individuelle.

Enfin afin de pérenniser cette vie de village apaisée, les élus sont conscients de la nécessité de permettre une

circulation nettement plus confortable ° | ensembl e d
cyclistes notamment les jeunes publics, les personnes a mobilité réduite et les personnes agées). Ainsi, le
traitement des voies routi res en particulier en entr®

percue de la ville et a diminuer les nuisances subies par les habitants riverains en réduisant les vitesses
automobiles au sein du tissu bOti existant et donc en




AXE2 . BFRIEEEONDITIOE3ALORISAHOGNOMIQESE
POTENTIALLTERLES

»#l. Mai ntenir |l es activit®s existantes, favori ser
nouvelles

Le tissu économique de Gestel est particulierement marqué par les activités du secteur secondaire (industrie,

construction) et tertiaire (administration publique et services divers). Excentrée par rapport aux grandes zones
ddactivit®s de | 6aggl om®ration | orientaise, l a commune ¢
population active (environ 1200 personnes) ce qui oblige ses habitants a des migrations pendulaires
quotidiennes.

Soucieux que leur commune ne devienne pas une cité-dortoir, la municipalité gestelloise souhaite donc
conforter des activit®s ®conomiques pourvoyeuses ddempl o

Cela passe d6éabord par | a p®r ennleboarydedarcominane soacentrahtelas x | p 1 | e
services et commerces de proximit® et | e centre ddactiyv
activit®s productives. Qutre |l a reconnaissance de [l eur
déam®liorer | eur vi si biedualific®onetembekissamenades ab@ds,iaiménagene®s

pour les mobilités alternatives, rénovation du bati notamment des facades, offre de stationnement mutualisée
suffisanteé

De plus, pour d®velopper | dempl oi il est ®gal ement mp ®
| opti misation fonci re de | a zone doéactivit®s exisltant
| dhabitat au ciwr du tissu wurbain

P> #2. P®renniser les activit®s agricoles

Gest el est une communale rurale dont l e territoire pr®sen
agricoles utiles (232 hectares soit 37,1% de la superficie communale).

De ce fait, |l a municipalit® s6est fix®e comme objectif|de p
la vie locale (activit® nourrici re produisant notre [alim
territoire.

Afin de créer des conditions favorables a la pérennité de I'économie agricole et au -dela du secteur agro-naturel stratégique
fl ® h® par | e futur SCoT (espaces entre Qu®ven et Gestpel),
agricole et |l es bO©ti ments dbéexploitation en activit@sen | im
botis existants non | i®s ou n®cessaires aux activiti®s |lagri




mais aussi en prohibant le mitage des secteurs ruraux par la construction de nouveaux développements urbains.

Conforter |l es activit®s agricoles cbest ®galement pecmet't
de revenus compl ®mentaires ~ ses actifs. Le PLU veillera
activit®s accessoi:vene alhfer®e accuéll todrisigaegmesui@ (gites ruraur, chambres et tables
déhttes), ferme p®dagogi que, ¢&

P #3. ROV®l er |l e potentiel ludique et touristique du

Conformément a sa devise qui est reprise en titre du présent document, la commune de Gestel fait la part belle aux espaces
agro-naturels puisque ceux-ci représentent pres de 80% de sa superficie totale.

Conscients de la plusvalue potentielle représentée par la valorisation de cet abondant patrimoine, les élus gestellois
souhaitent se | 6approprier afin ddéden faire | e support doba
en assurant une gestion dynamique des richesses naturelles et paysageres cela permettrait de générer de retombées
économigques non négligeables.

Bien entendu, Gestel nda pas vocation ° devenir une commu

autant |l a commune dispose dbéatouts significatifs

* pr®sence ddoun ®qui pement ddappel ©° rayonnement interco
gites) ;

* pr®sence ddespaces naturels remar;guables (®tang du Ver ¢
*  acces rapide par la voie ferrée (axe Rennes/Brest), la route (RN 165) ou les airs  (aéroport de Lann-Bihoué) ;

*  proximité du littoral (une quinzaine de minutes de Guidel -P| age s ) e tpaydraral (zod dePoni-Scarffet rives
du Scorff 7 6 km)é

Il sdagira donc de capitaliser sur cette sitwation g®ogr ayg
* lui donnant wune visibilit® importante (mise en place d¢

*  poursuivant son aménagement (développement des sentiers de randonnées connectant les espaces de nature entre eux
mais aussi avec le bourg et les communes voisines en prenant appui sur la trame verte et bleue afin de la mettre en

valeur) ;
*permettant | e maintien de | 6offre ddh®bergement touri st
déhttes) not

la ferme, g ' tes ruraux, chambres et tables




P #4. Maintenir le niveau dd®qui pements et de service

Gestel poss de aujourddhui une offre en ®quipements et serv
Cette offre qui se concentre au ciur du bourg permet de sa
service de qualité.

€ | dhorizon 2030, |l es ®volutions d®mographiques envi sag®es
structurants. Cependant | 6®volution des normes (s®curit®, a
confort, de modularité, de mutualisation) pourrait engendrer une évolution des installations existantes (reconstruction de

| 6®col e maternell e Marie Laurencin par exemple, modernisat.i
Afin de valoriser ces lieux de vie et pérenniser leur fréquentation, les élus gestellois envisagent de les connecter aux
principales zones ddhabitat par des |l iaisons doukesker per me
notamment).

Par ailleurs malgré sa relative proximitt dela vile -centre de | 6aggl om®r ati on, Geste con

non entierement desservies par le trés haut débit numérique (« zones blanches »). L'horizon fixé par le Schéma de Cohérence
Régionale pour 'Aménagement Numérique (SCORAN) est d'amener le trés haut débit a travers la fibre optique a 100% des
foyers bretons a I'horizon 2030. Afin de faciliter cet accés au numérique tres haut débit, des fourreaux en attente seront

pr®vus dans |l es toutes |l es op®rations ddam®nagement des e
permettre le passage ultérieur de la fibre optique.




AXE3: RRESERWHRETTERVALEUR RICHESEHBES
RESSOURDHEERRITOIRE

P #1. Assurer | a protection des milieux naturels ren

Forte doéun territ onatuellaneaimaone deGesiel soahate cosenargtirenforcer son identité rurale et
naturelle.

Cette volonté municipale se traduit en premier lieu par la préservation stricte des espaces naturels présentant une richesse
®col ogique et patrimoniale reconnue (milieux naturels dodi
zones humides, é) en pr®voyant des r gles adapt®es aux enj

Elle se manifeste également par le maintien, le renforcement et au besoin la restauration des continuités écologiques recensé  es
sur le territoire (trame verte et bleue). Ces espaces sont en effet essentiels a la biodiversité et a la préservation des mil  ieux

puisqudils constituent ° la fois des corridors assurdent
refuge, nidification, reproduction et alimentation pour la faune.

»#2. Valoriser |l a qualit® des paysages, garante du

La conservation de | 68identit® rurale de | a -nammuaks i thpl ir
(boi sements, espaces agricoles, zones humides et cours doc¢

Elle passe aussi par le renforcement et la mise en scéne du végétal en ville notamment au travers des connexions douces du
quotidien, des chemins de découvertes et des liaisons vertes vers les espaces de nature remarquables mais aussi des espaces
publics destinés aux rencontres, aux loisirs et a la détente.

Val oriser |l e cadre paysager de | a commune au sens | arge,
hi storiqgue de Gestel afin de | ui donner une i mage plus
auj our do h uentréesd @lvile routiere® Bue des plages, rue de Quéven, rue de Kergornet), friche de la gare et passa ge

“ niveau de | a SNCF, liaisons entre |l es ®quipements publ i ¢
Garantir ce cadre de vie agr®abl e, cbest encore favoris
fonctionnelles qui viendra conforter le caractére rural des lieux.

Enfin il sb6agit de veiller conjointement =~ | a pr ®semonati o
bot i dont |l es caract®ristiques architecturales sont recec
gl obal ement il conviendra ddencourager une certaine qual:i

ou interventions sur le bati existant dans un souci de cohérence avec le tissu actuel.




P #3. Limiter | dempreinte ®cologique de |l a commune
Pour r®pondre ° cet objectif, |l es ® us gestellois ont dbdab
futurs d®veloppements r®sidentiels et ®conomiques. Ainsi,
prévoyant une extension limitée de son bourg, en interdisant le mitage rural et en privilégiant le renouvellement de la ville sur
ele-m® me par | 6utilisation des espaces |ibres au sein des z
résidentielles.
Parallélement la commune envisage de promouvoir une offre de mobilité alternative duale :
* d6une part en sOappuyant sur | e r®seau ferr® TER et| | e
rapides et confortables hors de la ville ;
*d6autre part en d®veloppant un r®seau dense et intuitif
v®l o, trottinette, é).
La r®duction de | a d®pendance ~ Il 6automobile permetiira
*  maintenir un cadre de vie apaisé ;
*  diminuer les émissions de polluants et autres gaz a effet de serre
*of frir une meill eure qualit® ddair.
En outre, afin dbéiuvrer pour wune gestion plus p®rennel|]| des
énergétique de masse du parc de logements existants et mettra en avant de nouvelles pratiques de construction plus
®col ogiques et respectueuses de | denvironnement (formels url
mat ®r i aux i nnovants et aux ressources | ocales et renouylel ab
Indispensable a la vie humaine, omniprésente sur le territoire communal mais soumise a de nombreuses pressions susceptibles
de porter préjudice a sa qualité et sa disponibilité, la ressource en eau sera préservée. La commune de Gestel souhaite donc
* prot ®ger | es espaces ayant un r!'le hydraulique (zongs hu
*ma'triser les rejets déeaux us®es ;et ddeaux pluviales da
*1imiter | i mper mRabilisation des sol s
* encourager a la sobriété des consommations.
Enfin, Gestel sb6engage ~ poursuivre |l a politique volonjftaris
plus raisonn®e et r esponsziodéehetaenpantdamire.a mment | dobjectifl ¢







