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NMODBEMPLC

AIDE ARCHITECTURALET ENVIRONNEMENTALE

Les porteurs de projet souhaitant déposer une demande de permis de construire sont invités, préalablement au dép6t de leur de  mande,
®changer avec | e service communal d®di ® ° | durbani sme.

A. PRESENTATIONDU REGLEMENTDU PLU

I est compos® ddédun document ®crit qui comprend
8§ un mode ddempl oi introductif expliquant | e fonctionnement de
§ un premier chapitre dédié aux généralités faisant notamment état de la réglementation supra -communale, des protections et
des risques et nuisances ;
8 un deuxi me chapitre consacr® aux dispositions g®n®rales appl
8§ un troisi me chapitre qui fixe |les r gles applicables =~ 18int
§ des annexes.

Ce r glement ®crit comprend en outre des croquis et sch®mas ne p

Le reglement du PLU comprend également des documents graphiques :
§ un plan de zonage du territoire sur lequel sont reportés les différents périmétres, servitudes et prescriptions applicables ;
§ un plan des protections liées au patrimoine (notamment article L. 151 -23 du Code de | 6Ur bani sme) .

Les occupations et utilisations du sol doivent étre conformes a ces dispositions écrites et graphiques.

B. DIVISIONDU TERRITOIREEN ZONES

Le présent reglement divise le territoire communal en zones naturelles (N), agricoles (A), urbaines (U) et a urbaniser (AU).
Il fixe les r gles applicables ° 1 06int®rieur de chacune de ces z

Les zones naturelles (N)
Sont classés en zones naturelles les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

§ soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthét  ique,
historique ou écologique ;

soit de | 6existence doune exploitation foresti re,

soit de |l eur caract re ddédespaces naturels ;

soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

soit de la nécessité de prévenir les risques (expansion des crues notamment).

w W W W

Les zones agricoles (A)
Sont classés en zones agricoles les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, bi ologique
ou économique des terres agricoles.

Sont autori s®es not amment |l es constructions et install ati ons
constructions et installations n®cessaires ° des ®qui pementpas c
incompatibles avec | 6exercice ddune activit® agricole, p auwted rl &lse

portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les zones urbaines (U)
Sont classées en zones urbaines les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Les zones a urbaniser (AU)

Sont ¢l ass®s en zones ~° urbaniser |l es secteurs de | a commune des
Lorsque | es voies ouvertes au public et |l es r®seaux doeauate dela ®I
zone ont une capacit® suffisante pour desser vi rciélepsut&re classe e enclAU. 0 n
Les OAP et 1l e r glement d®finissent | es conditions dodam®nagdetmen:
r®al i sation ddune op®ration ddam®nagement dbéensembl e, soit zome f
prévus par les OAP et le reglement.




C. COMPOSITIONDU REGLEMENTDESZONES

Sauf exceptions, chaque zone du PLU est soumise a un reglement, aux chapitres « Dispositions généralesa ppl i cabl es des | ¢
zones » et « Dispositions complémentaires applicables a chaque zone », construit sur le modeéle suivant :

Secteur urbanisé

Ua : secteur présentant un caractére historique, patrimonial et de densité
structurant

Ub : secteurs constitués de quartiers résidentiels sans caractére patrimonial particulier
Uc: s e ct e u rprésentdntaun nosi®e et une densité significatifs de constructions résidentielles
et pouvant étre densifié

Secteurs urbanisés
non structurants

Ul : secteur affecté aux activités sportives et de loisirs

Autres secteurs . < - P . . .
Un : secteurs agro-naturels marqués par une vocation résidentielle sans toutefois constituer des

urbanisés secteurs urbanisés densifiables
Sectet_;rsa 1AUa: secteur desutribm®i'selrbhabitat et aux activit
urbaniser

Secteurs urbanisés Ui : secteurs destinés aux activités et installations professionnelles, industrielles et artisanales
ddactivit®gubdell es soient susceptibles de pr®senter des |

Aa : secteurs a protéger en raison du potentiel agronomique des terres autorisant les installations et

Secteurs agricoles . : . - . .
9 constructions n®cessaires | dactivit® agr

Na : secteurs affectés a la protection stricte des sites, des milieux naturels et des paysages

Secteurs naturels | Ng: secteur destin® ° | '"accueil des activit®s, i n
Nl: secteuauxeactiin®i t ®s deailroisstirrusc teutr & ea uptloeuirn d
Zones humides Nzh : secteurs destinés a la protection des zones humides

DESTINATIONS® CARACTERISTIQUEBECHNIQUES
ARTICLEL - DESTINATIONDESCONSTRUCTIONET OCCUPATIONSU SOL
Il fixe les régles relatives aux destinations, constructions et occupations autorisées, interdites ou soumises a conditions p  articulieres.

ARTICLEZ - EQUIPEMENTS RESEAUX CONSOMMATIONST REJETS
I'l fixe les r gles relatives aux conditions de dessert ssdnsgement a v

ARTICLE3 - PRISEEN COMPTEDE LGENERGIEET DU RECHAUFFEMENTLIMATIQUE
Il fixe les regles relatives aux performances énergétiques des constructions, au développement des énergies renouvelables et a
| 6adaptati on au changement c-¢hapimmestsuivgnise . 11 comprend | es sous

1. Efficacité énergétique des batiments

2. Production dé®nergies renouvel abl es

3. Adaptation au changement climatique

QUALITE DESESPACESBATIS
ARTICLE4 - IMPLANTATIONDESCONSTRUCTIONS
I'l fixe les r gles concernant | di mplantation des constr ucetekigtants ¢
dans la zone a aménager. Il comprend les sous-chapitres suivants :
1. Constructions nouvelles
2.l nterventions sur | dexistant

ARTICLES - HAUTEURS& GABARITS

Il fixe les régles concernant les hauteurs de constructions autorisées. Lesdeuxsousc hapi tres sont identiques
1. Constructions nouvelles
2.l nterventions sur | 86existant

ARTICLEG - ARCHITECTUREET PAYSAGEDESESPACESBATIS
I fixe les r gles relatives ° | i nsertion wurbaine, p ay s a@lppitree e
suivants :

1. Architecture

2. Clbtures




QUALITE DESESPACENON BATIS
ARTICLE7 - BIODIVERSITEET ESPACES.IBRES
Il fixe les régles relatives a la végétalisation, aux espaces libres de constructions et aux espaces partagés .

ARTICLES8 - STATIONNEMENT
Ldarticle 8 fixe les r gles relatives aux normes de st at. llcompresdne n
les trois parties suivantes :

1. Préalables techniques

2. Cycles

3. Véhicules motorisés




D. LEXIQUE

Les d®finitions de ce |l exiqgqgue ndont de signification que rpdantr |
doivent étre interprétés certains termes utilisés dans celui -ci. Toutefois, les dispositions littérales et graphiques priment su r les
définitions et schémas explicatifs du lexique.

,ﬂt” ———  emrde
"l:
Acrotere : partie sup®ri-eereadéeneut doi farble pente (< 5 /

Affouillement du sol : tous travaux de d®bl ai . Le d®b | adideur l cion
autorisation si sa superficie est supérieure & 100 m2 et si sa profondeur excéde 2 m. t

Alignement : | dalignement doit se comprendre, en | dabsence de r glem
public au droit des parcelles privées.

En | dabsence de plan ddalignement publi® par | a commune, il est
Annexe : une annexe est une construction (ou volume) secondaire, d e
qui apporte un complément aux fonctionnalités de cette construction. Elle est détachée de la construction principale (sauf li en par un
auvent, porcheé). Ell e doit °tre implant®e sur | a m°me unirdgstintf on
decelle-ci afin de marquer un |ien ddusage.

Appentis : partie de |l a construction dont |l e toit ~ un seul ver sant
volume secondaire de |l a construction existante (cf. illustration

Batiment : Construction couverte et close.

Changement de destinaton : | e changement de destination consiste " donner, ¢
existante, une destination (habitation, commerce et acti vesl@x d
accessoires sont réputés avoir la méme destination et sous -destination que le local principal.

Chevronniere : en ma-onnerie, face sup®rieure qui ®merge du plan de t ol
Cloture : lignite € physi que, construite ou v®g®tal e, qui d®l i mite une |
propri ®t ®. Le r®gime dbéautorisation des <cl*tures au titre des C
mat ®r i aux utilis®s. I peut sb6agir de cl!tures ®lectriquedipndde
fermer | 8acc s ° wun terrain ou déintroduire un obstacle ° |l a cir
Il ne sdapplique pas aux cl'tures n®cesdpidwesCddd dhe tlidvlrt ®a migy me’
Coefficient ddemprisaepmartsodnt(rcES)dempri se au sol ddun bOti ment
s6i mplante. Le CES se ca&domijléeemdntentarésy ol umes en sous

Coefficient doéi mper mPabrkti «sattiren | a supergdarcm®&a bilnep)e rgERa®rl &e (pear s
am®nagements sur un terrain, pond®r ®e par son coefficient de r
concernée. Les surfaces semiper m®abl es sont constitu®es des toitures voe®gO®tted i s
des eaux de pluie. Chaque revétement ou matériau possede son propre coefficient de ruissellement.

Combles : ensemble constitu® par la charpente et |l a couverture, et ,
toiture et le dernier plancher . Cet e s pa caménpgeable. Pdr exenaple : R+2 = 3 niveaux ; R+2+C = 4 niveaux dont un pour les
combles.

Commerces destinés aux achats courants et quotidiens  : sont not amment ainsi consi d®r ®s | es
drive et points de retraits de marchandises alimentaires, les supérettes, les magasins multi -c o mmer c e s, | es comiorer c
générale, les commerces de détail alimentaire, les commerces de détail de produits surgelés, les charcuteries avec commerce d e
détail, les activités de production en boulangerie, biscuits, crépes et confiserie avec commerce de détail, les boulangeries, les

boulangeries-patisseries, les patisseries, les traiteurs avec activité de vente au détail, les commerces de détail en magasinde s p ®ci al
de fruits et Iégumes, de viandes et de produits a base de viande, de poissons, crustacés et mollusques, de pain, patisserie e t confiserie,
de boissons.




Construction : une construction est un ouvrage ddéorigine humaine fixe
espace utilisable en sous-sol ou en surface. Une construction peut étre composée de plusieurs volumes.

Construction principale : construction ayant | a fonction principale dans wun
la plus importante dans un ensemble de constructions ayant la méme fonction.

Construction existante : au sens des dispositions du droit de | 6urbani sme, L
reconnue comme | ®gal ement construite et S i l a structure et \Uie
ndaffectent pas | a structure do6éun ®difice ne peuvent °tre resgal

comme travaux a exécuter sur une construction existante. Une ruine ne peut étre qualifiée de construction existante.

Construction nouvelle : est considérée comme « construction nouvelle » tout volume principal et ses éventuels volumes secondaires
faisant | dobjet de |l a m°me demande d&éautorisation dodéurbanisme.

Consbuckan towelle. : Idesveudiu sur [ oxiskant "
ety du volme gindiph Ris e g
eb/on noweld ammxe

exdovon ow sol

[:I \/olum, W{ﬂk [:] volumes secondaires

Construction (ou implantation) en second rang construction qui ne p
tenu de | a configuration des | ieux, guden arr
premier rang par rapport a la voie publique de desserte :

§ en premier rang : sans autre construction entre elle -méme et la voie de desserte ;

8 en second rang : ° I 6arri re des construct:i
Destination : correspond © ce pourquoi une construct
Egoutdetoiture : canal ou ®| ®ment qui permet | 6®coul ement des eaux de p
Eléments architecturaux ouvrages en saillie des fa-ades et des -we soubassement, t e
appui de baie, ouvertures (lucarnes ¢é), é
On appell e mod®nature | es proportions et dispositions de | Orefisser

des moulures de corniche ainsi que les proportions et dispositions des membres de fagade constituant le style architectural.

Encorbellement : d®si gne toute saillie qui porte " faux au nu déun mur,
plus saillantes les unes que les autres.

Eléments techniques : ouvrages de toitures tels que chemi n®es, conduits

climatiseurs, &

Elémentsdeliaison : i1 s peuvent prendre deux formes diff®rentes

§ élément clos et couvert entre deux volumes existants et séparés;

8§ ® ®ment c¢clos et couvert entre un volume princiopal exi stanté et
conjointement ° | 86® ®ment de | iaison concern®.

Emprise publique : ensemble des espaces publics qui ne peuvent °tre qua

publics, emprises ferroviaires, Il ignes de bus, chemins ddexploit

Emprise au sol : projection verticale du volume de | a constr u<ltdi Gode de ou

| Ur bani sme) . Toutefois, Il es ornements tels que | es ® ®ment gde de

toiture |l orsqudils ne sont pas sout en uBiscines et terdasses syrdevéesaconstituenti uned e s

cr®ation ddemprise au sol suppl ®ment aire.




Equipementcollectif: i nstal l ation ou construction assurant un service doéin:

ERP: acronyme de £tablissement Recevant du Publ /“-’/ =
Espaces libres : superficie des terrains non occup®e p&¢ F=—r 1 SpesWes o
Lo ,/l =
\ ,/‘— 4 Bt 08D CL
Exhaussementdesol : t ous travaux de rembl ai. Le rembdba ~ 3 ,\-» n

autorisation si sa superficie est supérieure a 100 m2 et si sa hauteur excéde 2 m. T

Extension : agrandi ssement ddune <con nEn S ; ar
21z . . . o .. B 4 r === Bt
surélévation, soitpar augment ati on de .Urdeextgnsion s Ad . !;"- ' o aeilembion

ne peut étre de dimension égale ou supérieure a celle du batiment I| — h __é T
auquel elle sé6int gre. Le corps d ' 1] - 'i dC i
l'imites dans |l esquelles | dextensi TEHJLTH it 'IE-E] dcC i
notion, en cas ddextension au sol, = . |' npr
du boOti ment existant ~ l|la date doa I[ W =P In @

ey L. _J.J;]._‘J.____
Extension mesurée (enzone AetN) :t oute construction qui ndentra’ ne
pas de profonde modification de | &dexistant susceptible do°tsde
suppl ®mentaire doi't rester subsidiaire par rapport 7 | dexi eutsent
faire en une seule ou plusieurs fois, pourvu que | dempr i siedeaone. s o

Piscines et terrasses sur®l ev®es constituent une cr®ation dbéempr

Facade : faces verticales ext ®r i aessusdunidaudnsolb ©t i ment , situ®es au
Faitage: | igne de jonction sup®rieure de deux pans de toiture incli/
Gabart (de hauteur) : nombre de niveaux apparents ddune constructio
Habitat collectif (ou logements collectifs) : batiment dans lequel sont superposés, méme partiellement, plus de deux logements

distincts desservis par des parties communes baties.

Habitat intermédiaire (ou logements intermédiaires) : batiment dans lequel sont superposés, méme partiellement, au moins deux
logements distincts desservis individuellement.

Habitat léger permanent : r®sidence d®montable ou mobile constituant | 6lbsa bi
installations sans fondation disposant d'équipements intérieurs ou extérieurs et pouvant étre autonomes vis -a-vis des réseaux publics.
Elles sont destinées a I'habitation et occupées a titre de résidence principale au moins huit mois par an. Ces résidences ain si que leurs
équipements extérieurs sont, a tout moment, facilement et rapidement démontables ou tractables. Ne sont pas notamment concern  és

les caravanes, mobil-homes, camping-cars et camions aménagés.

Haie: ensemble ddarbres et arbustes plant®s de mani re | in®aire.
Hauteur maximale : repr®sente | a diff®rence d6altitude entre | e point o
plus haut de | 06®di fice. Se r®f ®rer aux articles 5 du pr®sent r g

Implantation : di sposition déun b®©ti ment sur wun terrain donn®. Une const
bande d®ter mi n®e si un | in®aire continu de 5 m tres douneexckptisn f a
des extensions et annexes).

I nstall ation class®e pour |l a proteatsitan | dei bdsesnsusonrpeimbhes (HdEP
(notamment pour | a commodit® du voisinage, la s®curit®, btare et @l u b
| 8environnement, la conservation des sites et des monumentasionaw ui
sein des diff®rentes zones du PLU. Leur r®gime juridiqgue est enc

I ntervention dwrutl dexivatuaxnt construction déannexes ou doéextensi on
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Il sol ation thermique:pa®thdext @i swd a¢li DB) ddun bOt |
Ligne doi mplantation domi hnawpt andasi cdorOtpmemaosd ®r ar
rapport " |l a voie, g®n®rant un effet visuel ddensce

Limite séparative : toute Iimite doéune unit® fonci re autr
fonciére des voies et emprises publiques ou privées. Elle correspond a la limite entre propriétés privées.

I'-. ] . L
. . . . o ligee dindabsbione difnine
Logement de fonction en z~oneagr|cole. : Il ogement indi spensablle | 6e MI';.._| anbudimns voigh foo
occup® par | dexploitant ou un de ses salari ®s. ) 3 ;
Ligre d fmplon iz tion daminon te
. . . . e
Lucarzne: bai e verticale plac®e en saillie sur | ¢ -y 5 — ur
| ~ Pt
Marge de recul des constructions : | e recul est |l a distance \_ . PR | I..‘_"""‘.%f‘;‘,‘;f, st
emprises publiques ou des voies existantes ou & créer. La marge de recul est généralement \ - fi& s
| 6espace compris entre la voie et la fa-ade [ - r,,dﬁ?'::"au-c;_':acelamamduumme
- ik t"/-—_—;r‘..lml.lmarquwr{-cull‘..lvnll.r'wp"'rup.ll
Matériau biosourcé : mat ®r i au i ssu de | a biomasse ddorigine animale ou v®
utilisés sont le bois, la paille, la chénevotte (chanvre), la ouate de cellulose, le liege, le lin et la laine de mouton. On parle aussi

parfois de bi omares@urcea.ux ou ddagr o

Mur de souténement : mur dress® sur un terrain en pente pour retenir | a t
-
Niveau: ®t age dodéune construct i oSontgonsidérés pomme A < 55 1 / /535
. 0 y “1\ 4
un niveau : “ e 4 ¢
o A *

8§ | ®t age si t w®chausséegsoUseolIr,ezvi de sanita
A

hauteur sup®rieure ° 1,80 m compt®e - q - “d 3 it L
dalle du rez -de-chaussée ;

7 e 2 "
~ I WM -

8§ le rez-de-chaussée ;

wn

chaque étage supérieur ; i
§ les combles réputés aménagés ou aménageables dés lors que la toiture ! LA E' X o
pr®sente des pans do6éune valeur minin Iva‘_l L1 ;”D_

La hauteur ddun niveau est ddenviron 3 4 4 2
Se r ®f ®rer ~ kDaspiosli ¢i &Gbs dg®n®r al es applicables ~ | 6ensembl e d
zones» du présent reglement.

W

OAP : acronyOme echd@ati on ddAm®nagement et de Programmati on. Une OAF
écrites et de schémas, dans des secteurs identifiés au réglement graphique, les enjeux urbains, les principales affectations et
orientations du programme, les principes de composition urbaine ainsi que les équipements publics envisagés dans ces secteurs .

Op®r ation doéam®nagemetnd utdedd emp@rmdbtlieon soumi se ° permis ddédam®nager
zone ddam®nagement concert® (ZAC).

Parc de stationnement : espace public ou privé, également appelé parking, spécifiquement aménagé pour le stationnement de
plusieurs véhicules. Il peut étre intérieur (sous, dans ou sur un batiment, voire constituer lui -méme un béatiment consacré au
stationnement comme un parking -silo) ou extérieur, sur voirie (dits également parc de stationnement aérien). Une zone de

stationnement r®alis®e dans | e cadre ddune op®ration ddéhabitat i
Pignon: face | at®rale ddun .4 .

/{f\
PMR :acronyme de Personne a Mobilité Réduite. L | -
Réhabilitation : am®l ioration ddéun bOti ment exi stant en conservant sa ¢
| aspect ext®rieur du botiment et ~ am®liorer | e confort int®rie
Ruine: doit °tre consi d®r ®e comme une ruine |l es vestiges ddéun Ot
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STECAL acronyme issu du Code d@&3)d0brpg8ettmat (detiTal el k. el 58e eCapa
Surface de plancher :conf or m®@ment " -2120 adrut iCGcoldee Rl.el 1116 Ur bani s me, |l a surface d
la somme des surfaces de plancher de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprés déduc tion des
surfaces précisées dans ce méme article.

TCSP : acronyme signifiant « Transport Collectif en Site Propre » et désignant un transport en commun qui emprunte une voie ou un
espace qui lui est réservé (train, métro, tramway, bus sur voies réservées). Le bus a haut niveau de service de Lorient Agglo mération,

« Triskell », circule majoritairement en site propre : il est & ce titre considéré comme un TCSP.

Terrain naturel : terrain situ® au niveau du sol natur el dans son ®tat

r®al i sation ddun projet.

Toiture -terrasse : couverture doéun bOti ment ou dbéune partie de bOti ment

terrasse. I e st -terrdssd psisse corbportereunetfaible pemte s celle -ci est inférieure a 15% soit environ 8, 5 A .

Unité fonciere : ensembl e des parcelles cadastrales contige¢es qui appart
Voie : toute voie publique ou priv®e ouverte ° |l a circulation prubl
des personnes ou des v®hicul es. Les chemins ddexpl oitati onlatieni n s
publique, ne sont pas des voies au sens du Code de | dUrbani sme.

Voirie partagée (ou voirie mixte) : voirie de faible |l argeur, sans trottoir, o0% | a
ont |l a priorit® puis |les cyclistes. Léam®nagement de ce type de

Volumeprincipal : corps | e plus important de |l a construction. |1l sdagit

Volume secondaire : vol ume de di mensions r®duites et inf®rieures au volun

12




(ENERALIT

A. CHAMP DBGAPPLICATIONTERRITORIALDU PLU

Le pr®sent r glement sdapplique au territoire de |la commune de G

Les dispositions du présent reglement sont applicables a tous les travaux, constructions, plantations, affouillements ou exha ussments
des sols, ouvrages, installations et opérations réalisées sur des terrains ou parties de terrains localisés dans la commune.

B. PORTEEDU REGLEMENTA LEEGARDDGAUTRESLEGISLATIONS

Certaines | ®gislations ayant des effets sur | doccupati onmmanal eh 6u
pr®sence ddédun PLU. Il séagit notamment des dispositions suivante

|. APPLICATIONDESDISPOSITION®U CODEDE LO RBANISME

Conform®ment ~ -1 6car tCade de 111dUr bani s me, | e-8, Rd1il1s5padRs 11t 1P et R.s11leRkeBs " a rF
11230 du Code de | 8Urbanisme ne sont pas applicables aux territoli

Néanmoins, restent applicables les articles suivants :

§ R.111-2: |l e projet peut °tre refus® ou né°tre accept® que sous
nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publiqgue du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son
i mportance ou de son i mplantation ° proximit® ddautres instal

§ R.111-4: |l e projet peut °tre refus® ou nd°tre accept® que sous
nature, pas sa |l ocalisation et ses caract®ristiques, ~ COgespr c
archéologiques ;

8§ R. 111-15 : |l e permis ou | a d®cision prise sur Il a d®cl aration p
définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du Code de | dEnvironnement . Le projet [
| dobservation de prescriptions sp®ciales si, par son i mport:
cons®quences dommageables pour | denvironnement ;

8§ R. 111-27 : Il e projet peut °tre refus® ou né6°tre accept® que sou
constructions, par |l eur situati on, | eur architecture, | eiarros d

modi fier, sont de nature 7 porter atteinte au caract resowu
urbains ainsi gud” |l a conservation des perspectives monument a

§ L. 151-35 : il ndest pas exig® |l a r®alisation de plus dobéune air:é

|l ogements |l ocatifs financ®s avec un pr°t aid® de | 0£tat.
Il. AUTRESINFORMATIONS
D6autres informations pour Fdeess saomu®n, a gleeu rsst astountt diensd izqoun®ess pioiuv ant

8 deszones urbaines et déurbanisation future du territoire cor
application de -1l ddaur t Ced e de 12dUr bani s me, par d®l i b®r ation d
| approbation du pr®sent PLU ;

8§ des zones interdites au stationnement des caravanes ainsidegud
caravanes (articles R. 111-32, R. 111-33, R. 111-48 et R.111-49 du Code de | 6Ur bani sme) ;

8§ des p®rim tres ° |1 6int®rieur desquels |l a d®mol ition des i mme

application de28 ddautCaede de K4&Ur bani s me

§ de | a d®l i b®ration en vigueur instaurant | a taxe ddam®nagemen

C. DISPOSITIONRAPPLICABLESA CERTAINSTRAVAUX

|. PERMISDE DEMOLIR

La d®mol ition partielle ou totale des constructions est sutleededo!
protection des monuments historiques et sites classés et inscrits.

Il. EDIFICATIONDESCLOTURES

L6®di fication des <cl!'tures est obligatoirement soumi se ” d®cl ar

13



di spositions ded4d | dar tCiodlee dle. | 2t bani sme et de | a d®l i b®ration
| approbation du pr®sent PLU.

[Il. RECONSTRUCTIONAJIN BATIMENTDETRUITOU DEMOLIDEPUISMOINSDE DIX ANS

La reconstruction ~ | 6i dentique do6un DbOti ment d®truit ou d®mol
déurbani sme contraire d s lors qudil a ®t® r®guli rement ®difi®
Toutefois de telles possibilit®s ne sauraient °tre admi smrenrdisoms
de leur état de dégradation avant leur démolition.

[V. TRAVAUXSURBATI EXISTANT

Lorsqudun i mmeubl e bOti existant ndest pas conforme aux r ogsttuges @
ne peut °tre accord® que pour des travaux qui ont pour obj etuidd

naggravent pas |l a situation.

Les possibilités de réhabilitation ne sauraient étre admises dans le cas de constructions gu'il n'est pas souhaitable de main tenir ou

ddagrandir en raison de | eur situation, de |l eur nature, de | eur
La restauration, sans changement de destination, ddune congé&desict
fondations ou des ®| ®ment s hors fondations d®ter mi nant Il a re®si
autorisée lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principal es

caractéristiques du batiment.

Une ruine n6®tant pas consi d®r ®e comme une construction existant

V. ADAPTATIONSMINEURES DEROGATIONSREGLESALTERNATIVES

Les r gles et servitudes d®finies par |l e PLU de |l a commune eltktg C
prévues par les articles L. 152-4aL.152-6 du Code de | 6Urbanisme, ~ | dexception pardas a
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Les regles générales peuvent étre assorties de regles alternatives qui en permettent une application circonstanciée a des con ditions
locales particuliéres.

Ces regles alternatives, quand elles sont énoncées dans le présent réglement, ne peuvent avoir pour objet ou pour effet de se
substituer aux possibilit®s reconnues °~ |l autorit® comp®t enibns e
mi neures par 3badu iCddce Lde 1I5Ur bani sme et ddaccorder ces d®r sga
articles L. 152-4aL.1526 du Code de | 86Urbani sme.

D. DISPOSITIONRELATIVESA LA PROTECTIONDU CADREBATI, NATURELET PAYSAGER

Endehors des servitudes do6éutilit® publique annex®es au PLU,turallets |
paysager soO6appliquent et sont report®s au r glement graphique.

|. PROTECTIONDU PATRIMOINEBATI
A. PERIMETRE®E PROTECTIONDESMONUMENTSHISTORIQUEET SECTEURSAUVEGARDES

Le territoire communal néabrite ni monument historique, ni site

B. PROTECTIONDESELEMENTSU PATRIMOINEBATI

Tous |l es bOtiments, qudils soient rep®r ®s ou Digpositionsgemetalesappicablessa a L
| ensembl eédasngziongegsdaux r ecommandat RréaconisaticRglarchitec®imles pour |¢ Hathraral enxaen £ ¢
du présent reglement lorsque la typologie du batiment y est traitée.

[I. PROTECTIONDU PATRIMOINENATURELET PAYSAGER

Zones humides et cours db6eau
Les zones humides et | es ¢ our s apprdbatianude cet i®vpneairet poévue @es déldération ald Codseils p

14



Municipal du 13 mai 2019, sont identifiés au reglement graphique par un zonage spécifique Nzh.

Les zones humides sont inconstructibles ; y sont également interdits les affouillements, exhaussement des sols, drainages,

i mperm®abilisation et d®plts, ainsi gue | 6am®nagement en plan dbo
Les cours do6eau di s po somnedificandi (smeaufg esa sdep aretciudul i er s  pDis@sitiorss @nérdles | 6
applicables © | densembhbr®seéeas zogéement) de part et ddautre rdemt | e

interdits les affouillements, exhaussement des sols, drainages, imperméabilisation et dépéts.

Boisements
Les boisements de |l a commune sont prot ®g®s de plusieurs manles r e
couvre ou | 6®ventuell e protection dans | e PLU ° |l aquelle ils son

Espaces boisés classés (EBC)
8 Les terrains boisés identifiés au réglement graphique comme espaces boisés, a conserver, a protéger ou a créer sont soumis au

régime des articles L. 113-2 et sui vants du Code de | 6Urbani sme.

§ Ce classement interdit tout changement ddaffectation ou tol
conservation, la protection ou la création des boisements ;

8 Nonobstant toutes dispositions contraires, Il e classement ent
défrichement prévue au chapitre 1 * du Titre IV du livre lll du Code Forestier ;

§ Y sont notamment interdits les recouvrements du sol par tout matériau imperméable  (ciment, bitume, remblais par exemple) ;

8§ Les accés aux propriétés y sont admis dans la mesure ou ils ne compromettent pas la préservation des boisements existants ;

8§ Lorsque | 6®tat sanitaire dodoun arbre le justifie, sa supp#Hssi
23 du Code de | d8Urbanisme) et | 6autorisation ®ventuell ement d

Boisements soumis au Code Forestier

Plusieurs dispositions du Code Forestier r glementent | e d&&ar.i
destination forestiére des sols et des peuplements.
Le site de | a Direction r®gionale de | 6Al i mentation, de ffe(td Agr i «

En outre, dans le département du Morbihan, dans un bois supérieur a 2,5 hectares :

8 tout défrichement est soumis a autorisation, quelle que soit la surface défrichée (article L. 342 -1 du Code Forestier) ;

8 les coupes de bois supérieures a 1 hectare, prélevant plus de la moitié du volume des arbres de la futaie sont soumises a
autorisation de | dadministration apr s avis du -Bde€ddeForesied)gi on a

Les coupes pr®vues dans |l es for°ts disposant ddune garanti edede

coupes et travaux approuvés) ne sont pas soumises a autorisation.

Al i gnements dbéarbres et continuit®s v®g®tales °~ conserver ou ~ ¢
Les alignements db6éarbres et continuit®s v®g®tal es | de2Btdu Cad®de a
| 6Ur bani sme sont ° conserver ou ~ planter. Leur cartographie con
La destruction partielle ou totale de ces ® ®ments est i npitBetreddi t
subordonn®e © | 6accord pr®alable de |l a commune 2i3ngdiu Cwidle dEaV &L
lorsque des travaux | i ®s aux services publics ou aux ®qui ptdanemhbrse
conserver, | abattage peut °tre autoris® avec obligation de re
Les alignements ddarbres 7 cr ®er peuvent, |l e cas ®ch®ant , atiorree r
aux continuit®s de nature sur | 6espace public (bandes plant ®es,
Les éléments identifiés au reglement graphique générent une marge de recul non aedificandi d dune | argeur de 2 m

de leur axe permettant de préserver le systeme racinaire des plantations et des arbres et leurs fonctions écologiques.

Terrains cultivés en secteur urbanisé et continuités écologiques

Les terrains cultiv®s et | es espaces non bOtis n®cessai rclek 15823 ma
du Code de | dUrbani sme, sont inconstructibles quels que soient |
Seuls les travaux et constructions légéres destinés a leur gestion ou leur mise en valeur sont autorisés.

E. DISPOSITIONRELATIVESA LA MISEENT UV REESPROJETSURBAINSET A LA MAITRISEDE LGURBANISATION

Audel ~ des intentions ddam®nagement pr®sent ®es dans | es OAP pol
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reglement fixe les dispositions suivantes afin de garantir la cohérence du projet de la commune.

|. PERIMETRE®E PROJETS

Emplacements réservés
Les emplacements r®serv®s do®l i-mmit®s G@odeideel der b drairgme | £i d untelrb
répertoriés par un numeéro de référence.

La liste des emplacements réservés donne toutes les précisions sur la destination de chacune des réserves ainsi que la collec tivité ou
| organi sme public b®n®ficiaire.

Ces emplacements sont soumis aux dispositions des articles L. 1522 etL.230-1 et sui vants du Code de | dUr
§ toute construction y est interdite ;
§ une construction a titre précaire peut exceptionnellement étre réalisée ;
8§ le propri®taire déun terrain boti ou non, inscrit en empdua c ¢

mettre en demeure | e b®n®ficiaire de | demplaceméentdi sPosrev ®O0od:
an a compter de la réception en mairie de la demande pour se prononcer.

Projets urbains
Les p®rim tres des OAP sectorielles figurent au r glement @mauph
reglement graphique et s dappliquent ° | densemble du territoire communal

Op®ration déam®nagement ddensembl e

En application € Id@arCoidel edeR.l 6lUslbani sme, toutes | es op®ration
regard de la totalité des regles édictées par le PLU.

Sont considérés notamment comme tels : |l es |l otissement s, |l es ZAC, |l es op®ratioiss
déam®nager, |l es op®rations portant sur une unit® fonci re doéune

Droit de Préemption Urbain (DPU)

Les périmétres concernés par un DPU simple ou renforcé sont délimités sur le plan correspondant en annexe du PLU. Le Droit de
Pr®emption Urbain offre |l a possibilit® " la collectivit® vkme se
pour r®aliser une op®ration dbéam®nagement ou mettre en Tuvre ul

P®rim tre doAttente de Projet dédAm®nagement Gl obal (PAPAG)
En application edel |déuarQoidcel edelL .| 8lbrlbani s me, l e r glement peuttad®l
urbaniser, sur lesquels des servitudes limitent les constructions ou installations :

8 sous réserve d'une justification particuliére ;

§ pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de I'approbation par la commune d'un projet d'aménagement global.
Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de destinatio n, la
réfection ou I'extension limitée des constructions existantes. Toutefois, tout projet de construction dans ce périmétre devra faire
| objet ddune demande ddautorisation en mairie.

Zones dO6Am®nagement Concert® (ZAC)
En application 48 doacCbidel deL]l 6UBbani sme, dans | es zones d':@am®

§ lalocalisation et les caractéristiques des espaces publics a conserver, a modifier ou a créer ;
§ lalocalisation prévue pour les principaux ouvrages publics, les installations d'intérét général et les espaces verts.

[I. ORGANISATIONDE LOACTIVITE COMMERCIALE

Dans un souci de sobriété fonciére et de renforcement de sa centralité urbaine, le PLU vise a renforcer la priorité accordée & celle-ci

pour | 6accueil db6éactivit®s commerciales et encadrant | e d®velopp
En sd6éappuyant sur | e SCoT du Pays de Lorient, |l e PLU d®I itaio. e do
A Gestel cette centralité commerciale correspond a la zone Ua.
Elle cumule en effet plusieurs criteéres | u i permettant de constituer | e |ieu pri archées®gi «
8 une mixité des fonctions : habitat, commerces, équipements et services ;
8 la densit® déhabitat | a; plus ®l ev®e de | a commune
§ une pr®sence ou une proximit® ddédespaces publics et de sociabi
8§ une localisation au ciur des tissus urbains existants.
Elle peut accueillir tous types de commerces r®pondant " tout e
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satisfont " des besoins quotidiens et de proximit® ° | 6®chell e
cinématographiques y sont autorisés, leurs surfaces de vente ne pouvant excéder 1500 m2.

Les commerces existants ° | a date ddapprobation:du SCoT peuvent
8 si |l a surface de vente °~ |l a date do6éapprobation du SCoT est s
de cette surface initiale est autorisée ;
8§ si |l a surface de vente " | a date ddapprobation du SCoT este in
Hors de cette centralit® commerciale identifi®e par | e pr®sent"”F
| 6exception, et sous r®serve des dispositions du r gl ementtomdode c h

et motocycle, du commerce et concession de bateaux de plaisance, du commerce de gros sans activité significative de commerce de
détail et des points de vente liés a une activité de production située sur le lieu de production.

Les commerces existants ° | a date d6éapprobation du SCoT en id08hor
dans |l a | imite maximale de 20% de | eur surface de vente existant

I1l. MAITRISEDE LOURBANISATIONEN ZONESNATURELLESOU EN ZONESAGRICOLES

Hormis dans les deux premiers cas ci-dessous (batiments pouvant changer de destinations et secteurs urbanisés caractérisés par u n
nombre et une densit® significatifs de constructions), | a constr

Batiments pouvant changer de destinations

Les b®©timents pouvant changer de destination* sont i d¢Eldu Cddé aes
Il 6Ur bani s me. I'ls sont par ailleurs pr®sent®s en do®tail en ationfe x
déun de ces bOtiments doit °tre soumis 7 | davis de | a Commessesi o
Forestiers (CDPENAF) |l ors de | dinstruction du permis de construi

Secteur urbanisé caractérisé par un nombre et une densité significatifs de constructions
Délimité au reglement graphique par un zonage Uc, il s6agit db6un secteur dans | equel s o
principales " wusage ddhabitat.

Secteurs agro -naturels marqués par une vocation résidentielle

Délimités au reglement graphique par un zonage Un, il sfagit de secteurs habit®s ne cons
présentant un nombre et une densité significatifs de constructions. Au sein ces secteurs seules sont autorisées des extension s mesurées
des constructions principales " usage déhabitat d® " existantes.

Extensions mesurées des habitations existantes en zones A et N
Au sein des zones naturelles ou agricoles, les extensions mesurées des habitations existantes (y compris les abris de jardin et piscines)
sont autorisées mais limitées par le ratio défini par le réglement de zone.

En outre ces extensions doivent °tre r®alis®es dans -BéuCodemmplect d
Ces possibilit®s ne sauraient °tre admises dans | e cas durétatdest r
d®gradation ou des dangers qudelles peuvent pr®senter.

V. DISPOSITIONRELATIVESAU PROGRAMMHE_OCALDE LO MBITAT

Le Programme Local de | 6Habitat (PLH) approuv® |l e 07 f ®vrellesfigure2 01
| 6objecpobtrddi wre un d®vel oppement ®quilibr® de | doffre | ocsaetiv
op®rationnel | es é poersuivré & eriodueiantde fogerSents; abordables en adéquation avec le budget des ménages
modestes ».

Gestel se voit ainsi attribuer un objectif de 30% de logements locatifs sociaux (LLS) et 10% de logements en accession a prix encadré sur
le total de sa production de logements neufs, soit 11 LLS et 4 logements en accession abordable a réaliser sur la durée du PL H (6 ans).

Le pourcentage de | ogements sociaux sur |l a production neuve sdap
8§ 10 |l ogements col |l ect i f et/ouwéguivalemtadle 650 n? desslrface derptancipe®Bn collectif, il est préconisé
de favoriser | 06i mplantation des | ogements sociaux en cage doe
§ 10 lots. Ldi mplantation et | a taille des lots mis ~ |l a dispositi
sociaux dans le quartier.
Ces r gles soéappliquent pour | es op®rateurs priv®s ( am®rmpesghiede s ,
moduler la répartition spatiale des objectifs de production de LLS dans les cas suivants :
§ dans les ZAC et dans |l e cadre dbéop®rations ddam®nagement, C

prévalent (apres validation par Lorient Agglomération) ;
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8 lors de la réalisation de plusieurs opérations concomitantes et liées dont le foncier est maitrisé et/ou les permis déposés e n
méme temps (aprés validation par Lorient Agglomération) ;

§ lorsque la commune prévoit la localisation de LLS au sein des OAP sectorielles du présent PLU pour mieux équilibrer leur
répartition au sein de la commune et des quartiers ou pour favoriser leur implantation a proximité des services, commerces,

axes structurants de transports collectifs, ®qui pement s, é
Léoffre de | ogements en accession abordable intervi entdans le cadre o m
ddop®rations de plus de 30 |l ogements et/ ou 2 500 m]. LdwutdlSrpfuace
|l ogements en accession abordable, doit repr®sent.er 40% de | dense
Le prix de | daccession encadr ®e est d®finie par d®| i b®ration com
Ces r gles soG6appliquent pour | es op®rateurs priv®s ( am®maesghiede s,
moduler la répartition spatiale des objectifs de production de logements a prix encadré dans les cas suivants :

§ dans |l es ZAC et dans | e cadre doéop®rations ddam®nagement, C

prévalent (apres validation par Lorient Agglomération) ;

8 lors de la réalisation de plusieurs opérations concomitantes et liées dont le foncier est maitrisé et/ou les permis déposés e n
méme temps (apres validation par Lorient Agglomération) ;

8 lorsque la commune prévoit la localisation de logements a prix encadré au sein des OAP sectorielles du présent PLU pour mieux
équilibrer leur répartition au sein de la commune et des quartiers ou pour favoriser leur implantation a proximité des servic es,
commerces, axes structurants de transports collectifs, ®quipe

F. DISPOSITIONRELATIVESAUX RISQUESET NUISANCES

l. RISQUESISMIQUE
La commune de Gestel, : | i nstar du d®partement du Mor bi han, se

II. RISQUEDE RETRAITET GONFLEMENTDESARGILES

La commune de Gest el se situe en zone dbal ®a f ai bl e.

[ll.  RISQUEG FEUXDE FORETS»

Dans | e Morbi han, il ndexiste pas de Plan de Pr®vention dniveau4» s q
sur une échelle de 1 a 5 sur le plan national.

IV. RISQUESINDUSTRIELET TECHNOLOGIQUE

La commune de Gestel ndest pas concern®e par Il e risque industr
Particulier ddlntervention (PPl) SEVESO de | 6entreprise SICOGAZ
V. SOLSPOLLUES

L6E£tat fournit |l a |liste des secteurs doéinformation sur uiengdessasl s
justifiant, not amment en cas de changement ddusage, Il a r®aldefmat i
pollution pour pr ®server la s®curit®, l a sant® ou | a sal udgte t ®

georisques.gouv.fr

Par ailleurs, la liste des sites ayant accueilli une activité susceptible de générer une pollution dans les sols est consulta ble sur les sites
internet basias.brgm.fr et basol.developpement-durable.gouv.fr

VI. SECTEURSBRUYANTSAU DROITDESINFRASTRUCTUREBE TRANSPORTS

La commune de Gestel est concernée par un classement sonore des infrastructures de transport terrestre (voir annexes du PLU)
constituant un dispositif reglementaire de prévention contre le bruit. Ce classement matérialise des secteurs affectés par le bruit
engendr ® par des voies de cat®gorie 1 (largeur af fect ®e pare 2l e
(Il argeur de 250 m tres) et de cat®gorie 3 (largeur de 1 O0sGonttendes e s
de respecter des r gles doisolation acoustique.
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DESTINATIONSS CARACTERISTIQUEBECHNIQUES

ARTICLEGL - DESTINATIONSDESCONSTRUCTIONET OCCUPATION®U SOL

Les différentes destinations et sous -destinations sont définies aux articles R. 151 -2 7 et 28 du Code de

«habitati

on, commerce et activit®s de service, ®qui pement arestr@,i

autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire ».

Ldarticle

1 de chaque zone -destimatonssles projessautali®és.t i nati ons et sous

| ©
nt

Destinations Sous-destinations

Exploitation agricole
ou forestiere

8 Exploitation agricole :constructions destin®es ~ | 8exercice ddune act.i
au logement du matériel, des animaux et des récoltes. Sont réputées agricoles toutes les activités correspondant a la maitris e
et a I'exploitation d'un cycle biologique de caractére végétal ou animal et constituant une ou plusieurs étapes nécessairesa u
déroulement de ce cycle ainsi que les activités exercées par un exploitant agricole qui sont dans le prolongement de l'acted e
production ou qui ont pour support I'exploitation. Les activités de préparation et d'entrainement des équidés domestiques en
vue de leur exploitation, a I'exclusion des activités de spectacle, sont réputées agricoles, nonobstant le statut social dont
relévent ceux qui les pratiquent.

8 Exploitation forestiére : constructions et entrepdts, notamment de stockage du bois, des véhicules et des machines,
permettant | dexploitation foresti re.

Vi

Habitation

8 Hébergement :constructions destin®es ~ | &8h®bergement dans des r
les maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie.

8logement : constructions desti n®es au |l ogement principal, sec
hébergements couverts par la sous-destination « hébergement ». La sous -destination « logement » comprend notamment les
maisons individuelles et les immeubles collectifs.

®S i

on.

Commerces et
activités de service

8 Artisanat et commerce de détail : constructions commerciales destinées & la présentation et la vente directe de biens & une
clientéle ainsi que les constructions artisanales destinées principalement a la vente de biens ou services.

8 Restauration : constructions destinées a la restauration ouverte & la vente directe pour une clientéle commerciale .
8 Commerce de gros : constructions destinées a la présentation et la vente de biens pour une clientéle professionnelle.

8Activit®s de services 0% sdef fconstustiens tedtiades duladcueil dure wierdle dui lz n
conclusion directe de contrat de vente de services ou de prestation de services et accessoirement la présentation de biens.

8 Hébergement hotelier et touristique : constructions destinées a I'hébergement temporaire de courte ou moyenne durée
proposant un service commercial.

8 Cinéma : construction répondant a la définition d'établissement de spectacles cinématographiques  mentionnée a I' article

L.212-1 du Code du Cinéma et de I'image animéeaccuei | | ant une client | e commercial

—

Equipements
doéint ®r °t
services publics

8 Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilées : constructions destinées a assurer
une mission de service public. Ces constructions peuvent étre fermées au public ou ne prévoir qu'un accueil limité du public.
Cette sous-destination comprend notamment les constructions de I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs groupements
ainsi que les constructions des autres personnes morales investies d'une mission de service public.

8 Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées : constructions des équipements collectifs de
nature technique ou industrielle. Cette sous -destination comprend notamment les constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics, les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou
de services urbains, les constructions industrielles concourant & la production d'énergie.

8E£tablissements ddenseignement ,: éqlipements dint@étsedllectdsédastnési ad'enseignernenta
ainsi que les établissements destinés a la petite enfance, les équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipement s
collectifs accueillant des services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services similaires.

8Salles déart et de s pect a:cdorstsuction®dpstinépseame attivikes cséatives, taitisticues et de
spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét collectif.

8 Autres équipements recevant du public  : équipements collectifs destinées & accueillir du public afin de satisfaire un besoin
collectif ne répondant & aucune autre sous -destination définie au sein de la destination « Equipement d'intérét collectif et
services publics ». Cette sous-destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les aires d'accueil
des gens du voyage

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

8industie :constructions destin®es ° |l 6activit® extractive et m
| dactivit® industrielle du secteur secondaire ainsi que
Il 6industriel. Recouvre |l es activit®s de production, de con

8 Entrep6t : constructions destinées au stockage des biens ou a la logistique.

8 Bureau : constructions destinées aux activités de direction et de gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires
et tertiaires.

8Centre de congr scehstbesgpbensi destin®es ~ | 8®v nementi el
titre payant.

an.|
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ARTICLEG2 - £EQUIPEMENTS RESEAUX CONSOMMATIONET REJETS

Les projets faisant | obj et ddune autorisation doéurbani smeeseahoi
mati re doéaccessibilit® et de connexion aux r®seaux techni gierels d
ces services mais aussi de r®duire | i mpact paysager ou environn

CONDITIONSDE DESSERTIPAR LA VOIRIE

Voies

8 Les voies publiques ou privées doivent présenter des dimensions, formes et caractéristiques techniques adaptées aux usages
gudell es supportent ou aux op®rations qu'elles doivent desser
Dans tous les cas, elles doivent présenter une largeur minimum de 3 metres et des caractéristiques permettant de satisfaire a  ux
exigences de |l a s®curit® publiqgue de | a d®f ense contre | 'éfenace
et éventuellement de la desserte en transports collectifs.

Leur conception doit intégrer la possibilité de réaliser des cheminements doux piétons/vélos séparées des voies ou de réalise r
des voiries partagées.

8§ Sauf di spositions sp®cifiques au sein des OAP, auquel casenl e

impasse ne sont autorisées:

V quden | dabsence justifi®e de connexion possible avec une au:

V quden cas doéop®rations doéoensemble i mpliquant une mutualisat

VIiorsqudelles sont prolong®es par des axes de cheminements d

§ Dans |l e cadre ddune op®ration dodam®nage mewitie mixie een sdedrunlee |laa gveair
Acces

8§ Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou a une voie privée : soit directement, soit par
| 6i nter m®di ai re ddun passage sur des fonds voisins en applica

8 Les accés doivent étre adaptés proportionnés a la taille et aux stricts besoins de I'opération. Tout accés potentiellement
dangereux est interdit.

8 Les acc s, y compris |les portes de garage situ®es ~ | 6ali enel
la moindre géne pour la circulation publique, éviter tout danger et satisfaire aux exigences de sécurité publique, de défense
contre | 0incendi e, de | a protection civile, de | a protection

8 Un seul acces pour les véhicules est autorisé par unité fonciére sauf impératif technique justifié. Néanmoins, un deuxieme ac  ces
peut °tre autoris® |l orsque | dunit® fonci re accueille un gwarc
une méme voie pour des opérations de plusieurs logements lorsque la configuration des lieux et de la parcelle le permetetqu e
ces acces ne portent pas atteinte a la sécurité et a la commodité de la circulation sur la voie.

8§ Lorsque |l e terrain sur | equel | op®ration est envisag®e ledet
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

8 Aucun accés ne peut étre aménagé dans les éléments de bocage existants, identifiés ou non par le PLU, excepté en cas
ddi mpossibilit® de desserte par un autre acc s. Le cas ®cha®a
disparition du talus.

8 Aucune opération ne peut prendre accés sur les pistes cyclables et sentiers piétons. Toutefois leur traversée est autorisée.

RESEAUXDBALIMENTATIONEN ENERGIEET RESEAUXDE COMMUNICATION

8 Tout nouveau r®seau sur domaine priv® n®cessaire ~ | 6ali mant
point de raccordement situ® en |imite du domaine public, ° |a

8 Les compteurs doivent étre intégrés dans les clotures ou dans la construction batiment et accessibles en permanence.

8 Seuls les travaux de branchement a un réseau destiné a desservir une installation existante ou autorisée dans la zone concernée
sont permis.

§ Tous travaux de construction de voie nouvelle ou de réaménagement de voie existante doit intégrer des fourreaux en souterrain
en pr®vision dbéune installation deTreskemtdébitx. de communi cation n

ADDUCTIONDZEAU POTABLE

8

Ldali mentation de toute construction nouvelle, dont Il e besoi
déadduct isobni Id deexaiust e ou, ~ d®f aut, par un moyen conforme ° | a
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8 Pour des usages domestiques et non potables, Il Gutilisati oée d
que dans le respect de la réglementation en vigueur. Dans ce cas, les réseaux doivent étre séparés physiquement (déconnexion
totale du r®seau public dbédadduction ddédeau potable) et clairen

IV. GESTIONDESEAUXUSEESET DE LOASSAINISSEMENT

Un projet de zonage ddassainissement des eaux us®es est annex® a

§ Loassaini ssement collectif est i mpos® dans toute nouvelle op
| i nt ®r i eur ddune zone db6assainissement collectif d®cl ar ®e a
eaux usées existe et est apte a recevoir les effluents produits.

8§ Les constructions ®difi ®es sur des parcelles non desser visidfs
ddassaini ssement non c ol fixées parld régiementation emeigueuu @es instalatioasssont admises dans
|l e cas 0% |l e terrain est reconnu apte 7 recevoir de telles
p®dol ogie, ° |l a topographie et ~ |1 dhydrologie du sol et sbapp

§ Lorient Agglomération, en charge du controle de l'assainissement individuel, est seul compétente pour valider les systéemes
proposés, conformément au reglement du Service Public d'Assainissement Non Collectif (SPANC) en vigueur.

8§ En aucun cas, l es eaux de vidange des pi sci n;elespewenpéeurajetéastau ° t r
foss® ou au r®seau dbéeaux pluviales, soil existe, en respect
|l avage des filtres de piscine doivent °tre rejet®es exclusive

8§ Ld6®vacuation directe des eaux us®es dans |l es cours ddéeau, f os

V. (GESTIONDESEAUXUSEESNON DOMESTIQUES

Les dispositions du chapitre 111 du r gl ement de service ddjetss s e

ddeaux us®es ~ caract re non domestique.

Les installations industrielles, dont l es effluents ndéont sgsds

autorisation ou " d®claration au titre des installations \oilauss®

raccordement au r®seau dbéeaux us-@sssussui vant | es deux cas de figu
8 Si | 6effl uent industriel,, bien que diff®rent doéun effluent
concentration, acceptables par la collectivité et compatibles avec les performances de son systéme épuratoire, cette dernier e
d®l i vre une autorisation de raccordement, €10 dufCode de@ansantétPubliquex; d i
8 Si |l es eaux us®es issues de | dinstallation industriell e ,po# s
parce que |l es flux sont trop i mportants, soit parce qubils
|l 8install ation ®puratoire (m®taux, chlorures, grai sses, 1998dr
sont al ors appliqgu®es et peuvent mener ° la mise en place di
modalités sont définies dansune« Conventi on Sp®ci ale de D®versementeée sign®e p:
r®seau et |l i ndustriel. Cette convention rappelle entre aut:i
effectuer I 6industriel et | dassiette du coefficient de pollut

VI. GESTIONDESEAUXPLUVIALESET DU RUISSELLEMENT

Un projet de zonage db6éassainissement des eaux pluviales est anne
Lorient Agglomération détient la compétence « eaux pluviales ¢ pour | es zones U et AU alors qud
zones A et N.

Afin de répondre aux exigences réglementaires du zonage pluvial, tout aménageur ou tout pétitionnaire doit prendre en compte la

ma’  trise du ruissellement dans son projet ddam®nagement . Al e i

| BEnvironnement

8 Tout projet de construction ou de rénovation de construction existante , 7 |l dexception des extens
| 6emprise au sol est inf®rieure ou ®gale " 40 m|, doi t areRlest i |
dispositions nécessaires suivantes :

V Les eaux de toiture s ont stock®es en vue dO6une r®utilisation gr ©ce
logement ou par activité ; le trop -plein de la cuve est branché a un puisard convenablement dimensionné dont le trop -plein
estlui-m° me connect® au r®seau public sodil existe. Dans | e cas
mutual i s®es et di mensi onn®es selon | es usages envisag®s. (
végétalisées.

V Les autres eaux pluviales sont infiltr®es sur |l a parcelle.

V Infine, le débit de fuite maximal autorisé est fixé a 3 litres/s/ha.

VEn cas de difficult®s doinfiltration d®montr®es ou ddespa:l

raccordement au réseau public de collecte peut éventuellement étre envisagé si ce réseau existe.
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V En aucun cas, |l es eaux pluviales ne sont d®ver s®es dans | e

8§ Dans |l e cas d6une op®rati on advieacm®nua gseanmesn td i dvdi esnisoenmbplaer,cel | ai r e
l e projet ddam®nagement doi t int®grer un traitement a®rien d
noues paysag res, trtascph®esi drai n@satediénfiltration ~ |l a parce
des sol s. Dans tous | es cas, | 6am®nageur doi t se r®f ®rer au z
Reégle alternative : |l a pr®sence dbéun bassin ndest justifi®e quden cas |

surface. Les ouvrages de stockage présentent un volume suffisant pour faire face aux précipitations décennales ou trentenales et
la mutualisation des ouvrages de régulation des eaux pluviales est fortement préconisée ; le cas échéant, le dimensionnement
peut intégrer les surfaces imperméabilisées futures.

§ Les autres projets ne comportant pas de construction tels que voiries, aires de station
retournement et de stationnement des poids lourds, sont réalisés prioritairement en matériaux drainants.

8 Toute augmentation du ruissellement induite par de nouvelles imperméabilisations de sols (création ou extension de batis ou

déinfrastructures existants) doit °tre compens®e par | a misse
techniques alternatives. Il est également demandé de rechercher, dés la conception des ouvrages, des solutions limitant les

vitesses des eaux de ruissellement et facilitant | dauto®purat

8§ Le zonage do6éeaux pluviales, annex® au pr®sent PLU, fixe un co
V si ce coefficient ne peut pas °tre respect®, | dam®nageurdeou
|l a Direction Eau et Assainissement de Lorient Aggl om®rati on
t el gudun bassin de retenue ou tout autre dispositif donnan:

Vil ndest pas fix® de coefficient ma x i mal ddi mper m®abilisati
publics ou doéint ®r °t collectif

V dans | e cas d6une op®ration group®e, l e coefficient doéi mper
projet ; une mutualisation des éventuelles mesures compensatoires nécessaires est possible.

8§ Les am®nagements destin®s ~ la r®gulation des eaux pluvialses
doivent aussi étre congus de maniére a assurer la sécurité des personnes et des biens. A cet égard, leur profondeur est limit ée

au strict n®cessaire d®termin® par | 8®t ude hydraulique. Les

remontées aisément a pied.

8§ Les eaux de vidange des piscines peuvent °tre rejet®es adébif os
ma x i mal de 3 litres/ s/ ha, mai s en aucun cas au r®seau dbdeau>
doivent °tre rejet®es exclusivement vers | e r®seau ddeaux UuUsS®

VIl. GESTIONDESEAUXPLUVIALESNON DOMESTIQUES

8 Les eaux pluviales issues des installations industriell eeslesndc
eaux us®es. |11 est interdit ddentra ner dans |l es eaux pluvial

8§ En particulier les eaux de | avage de v®hicules et de disttib
conformément a la réglementation. Pour empécher le mélange des eaux de process et des eaux pluviales, ces installations
doivent donc °tre couvertes et | eur sol profil® de mani re

§ De m° me, il est interdit ddintroduire dans | e r®seau doboeasix
d®chets graisseux, d®chets de travaux, é)

§ Ldarr°t® du 2 f®vrier 1998 relatif aux i ns tosdu¢la tuissellersentdds aas ®e
pluviales sur les toitures, aires de stockage, voies de circulation, aires de stationnement et autres surfaces imperméables,  est
susceptible de pr®senter un risque particulier ddentra’ néestent
particulierement sensible, un réseau de collecteur est raccordé a un ou plusieurs bassins de confinement capable de recueilli rle
premier flot des eaux pluviales. Les eaux ainsi coll ect ®eleaur ne

qualité et, si besoin, traitement approprié  ».

8 En cas de pollution accidentelle

(stockage ddéhydrocarburesg d
Il darticle 6 de I darr°t® pr®cit® ser

ont appliqu®es (isolement

8 Tous les systémes de prétraitement des eaux pluviales sont réputés maintenus en bon état de fonctionnement et vidangés
périodiquement par des entreprises agréées.
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DISPOSITIONSPECIFIQUERELATIVESA LOUSAGEDOMESTIQUEDESEAUX DE PUIT§ SOURCE®U FORAGES

Lorsque |l es installations priv®esdaenat sabrment @éw np prpdult B eisage aeddisienn
domestiques, Il e propri®taire ou sdil est diff®rent | dus aapteirl, d®p en de
le site internet suivant www.forages -domestiques.gouv.fr mi s la disposition du public.

-

Tout abonn® sdengage

8 ° d®clarer tout dispositif de pr® “vement, puits ou foragemabget i
de d®bits ou 6®vacuation appropri ®s ;
to

d
8 ° ®quiper ut pompage ddun compteur d6éeau selon | es nor mesnEI€ vV
sera factur® ° | dabonn® confor m®@ment ° la d®l i b®ration du Coslse
dispositions précisées dans le reglement du service assainissement collectif). Une déclaration du comptage privé devra étre f aite a
Lorient Aggl om®ration et un contr'le de conformit® pourra °tre|r/

8§ - ne r®aliser aucun raccordement direct ou indirect, qudi lar me|i t
source, un puits ou un forage et celles aliment®es par | e r®sefau

tilisation déeau de pluie : | 6i ntdRxriiteu®gaeltementl 0éat ®ei dwrobpels
|l om®r ation si | " eau de pluie g®n re des eaux us®es rafccord®es sur

pe de double canalisation sdapplique ®gal ement paentenaacensasd i ¢
ord®s “ un ®qui pement destin® " |l a consommation doeagualitde|nf
est soumise 7 des ® ®ment s ovai i ateingsde sé¢jditdans le digpasitif sduer fra&ceusp @&re
pluie, pollution déorigine animal e, é) qui | a r enddewaétreé mp
ans ce cas afin de ne permettre aucune confusion dféusage en

M°me en | 6absence doéinterconnexi on, |l e service de | 6Eau, eimstallatiomde t| i
|l usager, pourra i mposer l'a mise en-reltoawe sd o &egwi pdeemmenni tesr sd ep epnatigttda ¢etni
r®seau public dbéeau potable depuis |l es installations de | 0 erspargun
professionnel. Ld®qui pement de protection devra respecter ddesglgnent|sc
sanitaire départemental. Le carnet sanitaire rendu nécessaire par la réglementation en vigueur devra étre tenu a la dispositi  on du service de
| Eau ° tout moment ainsi que toute pi ce justificative (facture, |at

o

Dans | cas de branchements desservant des install ati ons detcontaiisaton t |
pour | r®seau, |l a mise en service du branchement peut °tr edispositfanti d or
-retour sp®cial, conforme aux normes e vigueur (di sconne wtaeruassurerlaCe
surveillance, | dentretien et Il e bon f ctionnement. En ce c@edermiel |6 a
pourra solliciter |l a mise ° dispositio de preuve attestant de | 6ent

e
e

n
on
n

VIll. COLLECTEDESDECHETSMENAGERS

La collecte et le traitement des déchets ménagers sont de la compétence de Lorient Agglomération. Ils répondent aux condition s
exigées dans le reglement de collecte des déchets ménagers et assimilés en vigueur.

Des précisions concernant la politique de traitement des déchets peuvent étre consultées sur le  site internet de Lorient Agglomération :
www.lorient -agglo.bzh/vos-services/dechets/ .

IX. COLLECTEDESDECHETSNON DOMESTIQUES

Les déchets des activités économiques (DAE) sont les déchets non dangereux et non inertes des entreprises, artisans, commergants,
administrations, € qui en raison de |l eur nature ou de | eueasdégheta nt
m®nagers et dont | 86®l i mination ndest pas du ressort de | a collec

Les producteurs de DAE du territoire de Lorient Agglomération ont deux solutions pour la collecte et le traitement de ces déc  hets (en
fonction de leur nature)

8§ d®poser | eur s d®c h e tew idéntifidatbru préalabte ek DédeGsaire. Pour cela, le dépositaire doit prendre
contact avec | a Direction Gestion et Valorisation des D®chet
factur®s, suivant des tarifs fix®s chaque ann®e par d®l i b@r af
des apports réalisés sur la période considérée ;

§ faire appel a un prestataire privé.

ARTICLEG3 - PRISEEN COMPTEDE LGENERGIEET DU RECHAUFFEMENTLIMATIQUE

Le PLU cherche " r®pondre aux objectifs des | ois portant eercantmeg e n
le réchauffement climatique notamment), de la loi n°2015 -992 du 17 ao(t 2015 relative a la transition énergétique pour la croiss ance
verte et du Plan Climat Air Energie de Lorient Agglomération.

Les travaux ddam®l i oration thermique des |l ogement s et | 6i nstal
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renouvelable performants peuvent parfois étre aidés financierement et notamment réduire les situations de précarité ou de

vul n®rabilit® ®nerg®tiques. Un accompagnement personnal i s® oede g
Lorient, est di spens® par (EIHpde dgientAgglomérdtionr(Badment@dm Orila b 61 aqu a i de -1 6
56100 Lorient - n A vert 0O 8 OvOw.latiéhi0-aggl0.fl).

Ddune mani re g®n®rale, l es projets de construction doiventredees
consommati on dd®nergie.

Le respect des dispositions du pr®sent r glement doit °tre d®mor
ces justifications peuvent par exemple figurer dans la notice architecturale.

Le pictogramme ci-contre matérialise la thématique « énergie » dans le présent reglement :

|. EFFICACITEENERGETIQUIDESBATIMENTS

Objectif : Favoriser la rénovation thermique du bati

8§ Les travaux dolTE des constructions existantes =~ | d8int®rieur
V ne pas d®passer 30 cm par rapport aux r gles doi mplantation
V prendre en compte les éléments architecturaux caractéristiques des constructions ;

V' maintenir un cheminement piétonnier d au moins 1.40 m tres de | arge.

8§ La mise en place ddune isolation par60 smnau-@dssRsde taihauteur maximale pfévue e
par le présent reglement.

8 Le décret n° 2016-711 du 30 mai 2016 dit de « travaux embarqués » relatif aux travaux d'isolation en cas de travaux de
ravalement de facade, de réfection de toiture ou d'aménagement de locaux en vue de les rendre habitables précise les
conditions dans lesquelles les dispositions de l'article L. 111-1 0 du Code de a constructionenet

|
u
habitation, de bur eau, de commer ce et d

Sont ainsi rendus obligatoires |l es travaux dodisol ati odausdgher
do denseignement et I
déaugmenter | eur niveau de performance ®nerg®tique afin de | e
déouvrage publics et priv®s, |l es architectes, |l es ma tres doi

8§ De maniére générale, la préservation de la qualité patrimoniale des batiments remarquables, identifiés ou non au PLU, doit &  re
assurée.Voir par ail |l eurDsi slpdoasrittiicolnes Gbp pdeiscachl»s ~ | 6ensembl e des

Objectif : Favoriser la construction performante

8§ Certaines constructions respectant des critéres de performances énergétiques peuvent prétendre a un bonus de constructibilité .
Ainsi, une construction, située dans une zone urbaine ou a urbaniser délimitée dans le PLU, peut bénéficier du dépassement de s
régles de constructibilité relatives au gabarit avec une possibilité de modulation, sans toutefois dépasser le volume constru  ctible
de plus de 30 % (sauf <cas par{2i9c dlui e€rod eexdel il diUr®=anT sim&gr, t idalne
V la construction fait preuve d'exemplarité énergétique : sa consommation conventionnelle d'énergie est inférieure ou égale a

la consommation conventionnelle d'énergie maximale définie au 1° du | de l'article R. 111 -20 du Code de la Construction et

de | " Habitation. Lédarr°t® du 12 octobre 2016 d®finit ces d
bureaux et de 20 % s'agissant des autres types de batiments dont les logements ;
V la construction fait preuve d'exemplarité environnementale : el l e respecte ddune paxguantitéldése x i

émissions de gaz a effet de serre au cours de I'ensemble du cycle de vie de la constructon ¢ et do&éautre part
une part minimale de matériaux faiblement émetteurs en composés organiques volatiles et les installations de ventilation
font l'objet d'une démarche qualité, ou bien elle comprend un taux minimal de matériaux biosourcés correspondant au 1%
niveau du label « batiment biosourcé » ;

V le batiment est réputé a énergie positive (BEPOS) : il permet d'aboutir a un équilibre entre sa consommation d'énergie non
renouvelable et sa production d'énergie renouvelable injectée dans le réseau ; son bilan énergétique doit étre inférieur a un
seui l d®f ini par arr°t®. La consommation dd®nergie renouvel.

Objectif : Favoriser des implantations pertinentes et le bioclimatisme

La conception bioclimatique, gui tient c o rrelief,econtkxe uibdire type ide terraim e me n
ri sques, vent , bruit, ve®g®t ati oné), doi t gui der |l a constrtuitstei on
r®duire Il es consommations do&é®nergi e

8§ les fa-ades vitr®es principales sont orient®es de pr ®f ®r ellasc e
sont protégées du rayonnement solaire direct en été grace a des dispositifs de pare -soleil ou des arbres a feuilles caduques ;

8 Les mat®riaux et |l es modes de mises en iTuvre optimisent | 6ine
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8 Les constructions sont, de préférence, compactes et bien isolées et ont recours a ces matériaux biosourcés ;

8 Les constructions mettent en Tuvre des syst mes ®nerg®tiques
8§ le choix de |16i mplantation cherche ~ r®duire | es effets ind
confort do®t ® (face aux risques dOo®pisodes caniculaires) sans
8§ Dans | e cas de nouvelles constructions ou interventions sur
i mplantations veillent ° pr®server | densoleill ement des t@emens:t
ddéi mpl antation permettent de | imiter |l es effets ddombres port

Il. PRODUCTIONDESENERGIESRENOUVELABLES

8 Léoinstallation doun dispositif de production ddéd®nergie soleai
dispositif peut se substituer aux matériaux constructifs en toiture le cas échéant. La pose de panneaux solaires, photovoltai  ques
ou thermiques, plein nord est interdite.

Une installation solaire photovoltaique en toiture doit présenter un rendement supérieur a 110 kWwh/m2/an.

Le solaire thermiqgue en toiture est autoris® si sa mise en i
titre, une vigilance est port®e sur | dexposition des panneaux
Pour |l es besoins particuliers de | 06aut caeshpsu érengriviégeeafin de isser ilad u €

production journaliere.

8 En tous secteurs, chaque bO©ti ment neuf 7 destination ddhabit
| 6®l ectricit® ou de |l a chaleur qudil consomme en ayant recou
exemple envisager | dinstallation de panneaux photovoltapques,
renouvel able performant (chauffage au boi s, g®ot hermie tr s

peut étre envisagée.

A titre informatif, il est rappelé que le décret n°2015 -15 du 8 janvier 2015 réforme la géothermie dite de minime importance. Il
institue not amment | dobligation de d®cl aration pr®al abl e a-2gudécset de
n°2006-649 du 2 juin 2006 modifié.

8§ Les dispositifs de production do®nergies renouvel abl es, hesr s
qui y sont liés, ne sont pas soumis aux regles de hauteurs mentionnées aux articles 5 de chaque zone. Cependant, ces disposit ifs
sont soumis a une condition de bonne intégration architecturale et paysagére dans leur environnement. Les capteurs solaires
thermiques ou photovoltaiques doivent constituer des éléments architecturaux traités comme tels.

§ Les projets visant a la mutualisation des ressources énergétiques sont encouragés. Pour des projets réunissant quelques
batiments, une production de chaleur collective centralisée puis distribuée dans tous les batiments peut permettre des gains
significatifs de chauffage grace a une installation plus efficace et mieux dimensionnée.

I1l. ADAPTATIONAU CHANGEMENTCLIMATIQUE

Le projet doit intégrer des espaces végétalisés et perméables dont les principes sont explicités aux articles 7 de chaque zon e.

Le recours aux mat®riaux naturels ou biosourc®s est encour ag ®.
techniques récents, la gamme des matériaux biosourcés est désormais étendue. Bien que la majeure partie de ces matériaux
actuell ement sur | e march® de |l a construction servent dobasmefmtamnt s
paille, en bois ou en chanvre, y compris des immeubles de plusieurs étages (pour le bois en particulier). Ces matériaux se comportent
souvent mieux que le béton dans des conditions climatiques extrémes, en épisode de canicule notamment. Leur impact
environnement al est moi ndre que ceux des mat ®ri aux conventionnel

QUALITE DESESPACESBATIS
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Ldadaptation des dispositions suivantes relatives aux | i miég sut i @
justification ou imposée pour une meilleure intégration du projet de construction dans son environnement bati.

ARTICLEG4 - IMPLANTATIONDESCONSTRUCTIONS

§ Certaines implantations pourront °tre impos®es pour des r asi s
ddune op®ration ddensemble autori s®e.

8 Une construction est r®put®e i mplant®e sur une | imite ou dan
facades est implanté sur cette limite ou dans cette bande.

8§ Un seul abri de jardin est autorisé par unité fonciere. Il doit étre réalisé postérieurement a la construction principale. Un e
i mplantation ° proximit® ou en | imite de voirie ou empriste pu

de ces conditions :
V le dissimuler par une trame végétale ou une cloture autorisée ; les mesures de dissimulation sont détaillées dans la demande
ddautorisation ddédoccupation du sol

V étre réalisé dans des matériaux et/ou couleurs identiques a ceux de la construction principale ;

V étre accolé au volume principal existant lorsque le reglement de zone le stipule.

8 Lorsqudune habitation existante est situ®e ~ | i nt®rieur dou
habitation est maintenue, nonobstant | e caract re non consmru
doit alors privil ®gier une implantation permettant doé®pargner

§ L'implantation ou I'extension de batiments agricoles peuvent étre soumises a des conditions de distance vis -a-vis des habitation s
et immeubles habituellement occupés par des tiers ; la méme exigence d'éloignement est imposée a ces derniers a toute
nouvelle construction et a tout changement de destination a usage non agricole nécessitant un permis de construire, a
I'exception des extensions de constructions existantes. Une distance d'éloignement inférieure peut étre autorisée par l'autor ité
qui délivre le permis de construire, aprés avis de la Chambre d'Agriculture, pour tenir compte des spécificités locales. Il p  eut
®gal ement °tre d®rog® aux r gles do6o®l oignement, sous r ®seuldy e
grevant les immeubles concernés par la dérogation, des lors gu'ils font I'objet d'un changement de destination ou de I'extens ion
d'un béatiment agricole existant.

8 Les i mplantations doivent en outre tenir compte des marges e
PLU, notamment le long des voies bruyantes ; de méme les implantations tiennent compte des marges exigées par la
reglementation applicable aux ICPE.

8§ Les r gles doéimplantation ne sont pas applicables aux ouvrag
peuvent étre modifiés ou surélevés pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

ARTICLEG5S - HAUTEURS& GABARITS

Gabarits

Ldappr®hension des hauteurs se fait prioritairement en ter ramst d:¢
des décrochages de faitage ou encore des adaptations au terrain naturel qui générent des variations de hauteur tolérables pou rvu que

le nombre de niveaux autorisé soit respecté.

Les gabarits sont appr®ci ® visuell ement depuis | a chauss®e ou |
principal & la parcelle ®

) . ) _ 3 havaauy
La hauteur doéun niveau est dféenviron 3 m. Le a
5 chaque zone.
Hauteurs
En complément de la notion de gabarit, une hauteur maximale métrique de construction est précisée aux articles 5 de chaque zo ne.
Cette hauteur maximale est mesurée au plus haut point de la construction (éléments et ouvrages techniques exclus) par rapport  au
ni veau moyen du terrain naturel avant travaux sous | 0emprise de
Toutefois, dans |l e cas des plans déam®nagement ddensembl e,ncedfaut

ARTICLEGG6 - ARCHITECTUREET PAYSAGEDESESPACESBATIS
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I.  ARCHITECTURE

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Ainsi, les différents types d'occupation ou d'utilisation du sol a utorisés
peuvent °tre refus®s ou nobé°tre accord®s que sous r®serve dkes |
aménagements prévus, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte

au caractére des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'd la conservation des perspectives
monumentales.

Le projet doit répondre par exemple aux critéres suivants :

8§ prendre en compte | a morphologie du terrain naturel qui | dac
créte et les points hauts isolés sont a éviter) et la végétation existante ou a créer (appui de talus ou haies plantées, limi  tes de
bosquets ou de bois, é) ;

8§ ne pas faire fortement r®f ®rence ° des architectures typiague
| 6exception des habitats | ®gers permanents ;

8 ne pas présenter un aspect précaire ou inachevé ni employer de matériaux tels que plaques de béton moulé, parpaings
apparents, t!les, é

Enfin, en cas de modification de | 6aspect ext®rieur des bddpasitifie nt
tels que protection solaire (casquette, auvent, €é) per met ilisgndansd &

les marges de recul définies dans les articles 4 du réglement.

Les ® ®ments techniques ext®rieurs | i®s au boti ment (cent ndevrens d
°tre trait®s afin de | imiter | 8®mergence acoustique et doafacade i
principale. Ces ® ®ments doivent appara t.re dans |l a demande ddau

CONSTRUCTIONBIOUVELLES

Les projets doivent °tre ®tudi ® pour former un ensemble caod®r
simplicit® dans | es proportions des volumes et des ouver feursets,
une unité dans le choix des matériaux. En particulier, le traitement des menuiseries (couleurs, matériaux) et le traitement d es
facades doivent étre cohérent entre eux.

INTERVENTIONSURLGEXISTANT

Les rénovations doivent respecter le gabarit et les principales caractéristiques et qualités des constructions préexistantes :qu 6 i |
sdagisse de transformation de fa-ade, ddagrandi ssement , de su
respecter |l es vol umes, |l es mat ®r i aux, |l es proportions, | esndéor
tous |l es d®tails (corniches, l'inteaux, é) .

De légeres adaptations peuvent, le cas échéant, étre apportées a ces regles afin de ne pas entraver la réalisation des projet s de
restauration faisant appel “ des techniques architectur alitedes p ¢

dispositions ci-dessus.

Le traitement architectural des annexes et extensions ne doit pas porter préjudice ni masquer les qualités des batiments exis  tants.

De mani re g®n®rale, |l a r®alisation df6une | TE doit per met teree d
compte sa dimension architecturale. Les notions de sur ®pai sse
déorigine et de recouvrement des reliefs pr®sents sur l es f a-
solution architecturale qui soit ®tudi ®e dans une | ogiqgque ke c
mod®natures composant | a fa-ade (bandeaux, encadrements, cornic
Il. CLOTURES

Une vigilance particuli re est apport®e ~ | dint®gration des <cl tt
Le r®seau de clttures constitue en effet |l a trame paysag ertanequi
r gles sont donc ° respecter afin de contribuer au mai nt identplutdte I
qgud” | eur d®t ®rioration.

Les cl®'tures ne sont pas obl i gat clotures sle fait Lyequenmepiésentantelas talast et haiésee xistants t i

doivent étre privilégiés.
Les murs de pierre préexistants doivent étre conservés et entretenus.
La r®alisation de cltture doit °tre con-ue dans | e cadre du proj

Les types de clétures suivants sont interdits : bache, toile ou film plastique, brande et brise  -vue, plaques de béton ajourées ou non,
parpaings non enduits et non peints, palplanches, mat®riaux prov
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Les clbtures situées en interface des espacesagro -nat ur el s doi vent °tre compos®es dOo®I ®me:
non ddédun grillage simple sur poteau situ® ~ | i nt ®r i e u rBiodiversité,i n G
nature en ville et qualité du cadre de vie »).

Les grillages ne sont autoris®s qud”™ | 06int®rieur des | imites par
Les haies v®g®tales ne peuvent pas °tre compos®es dbéesp ces inva
Les projets impliguant | dapplication de mesures de s®curdaset®ecrptar t
d®f ense, installations db6éassainissement, é) ne sont pas soumis 7

La hauteur de la cléture est mesurée en tout point.
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QUALITE DESESPACESNON BATIS

ARTICLEGTY - BIODIVERSITEET ESPACES.IBRES

Les éléments de bocage existants sur les sites de projet doivent étre maintenus.
Pour toute op®ration, l es espaces de pleine terre doivent etreads pe
projet comme précisé dans le tableau ci -dessous :

Zones A Zone Ua Zones Ub Zones Uc et Un Zones AU

50% 50% 20% 25% 40% 30%

Exceptionnellement en cas de non respect de ces valeurs pour raisons techniques justifiées, des mesures compensatoires doiven t étre
prises, comme la réalisation de toitures végétalisées, a hauteur de 1 pour 1.
ARTICLEGS - STATIONNEMENT

|. PREALABLESTECHNIQUES

Lorsque | e nombre de places " r®aliser nbéest pas entier, il est

Quand une construction comporte plusieurs destinations, le nombre total de places de stationnement exigible est déterminé en

appliquant © chacune do6éelles | a norme qui I ui est propre.
Les r gles g®n®rales en mati re de stationnement des v®hicul es
derni re pr®cise ddautres r gles de stationnement.

Il est rappel ®/Ides«eDilsopaorstiitciloen sG2g ®n ®r al es a p p I»idcpebehteeglenient précisergeedemb |
aires de stationnement doivent étre prioritairement réalisées en matériaux drainants.

Les projets sb6adaptent aux mobilit®s du futur not amment en ce
électriques et les locaux fermés dans tout programme collectif neuf. Le détail des modes de calcul est précisé dans les décre ts que tout
constructeur ou porteur de projet doit consulter et appliquer.

Le d®compte des places est diff®rent selon I a nature de | 6op®rat

Extensions de construction

8§ A destinationaddhmadi hattvel l e place de stationnement ndest exi
ou sdil sbéagit dOéune annexe.

8§ Autres destinations : pour |l e calcul des places de stationnement exi g®e
cr®®s par |l es projets dbéextensions.

Changements de destination

Lors déun changement de destinati on, Il e nombre de places dnbredet at
places existantes et les besoins du projet par application des reégles du présent PLU, sauf dans le cas de changement de desti nation de
commerce en un ou deux | ogements nouveaux pour | equel aucune nou

Travaux de réhabilitation

D"s lors que les travaux sont r®alis®s dans |l e volume bOtieslai s
surface de plancher est augmentée. En revanche, lorsque les travaux ont pour effet de créer un ou plusieurs logements, les no rmes
fi x®es pour |l es constructions nouvelles sbéappliquent ®gal ement a

Dispositions spécifiques
8§ Conform®ment ~ 43&ardtui coedelL .del 518 Ur bani s me, il ne peut, nonob
réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un p  rét
aidé par I'Etat ainsi que lors de la construction des établissements assurant I'hébergement des personnes agées et des réside nces
universitaires.

8§ L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou d'amélioration de

batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux
s'accompagnent de la création de surface de plancher dans la limite d'un plafond fixé par décret en Conseil d'Etat.

8 En cas doéi mpossibilit® technique av®r®e (configuration denel a
composante v®g®tale, respect des prescriptions du zonage33ddas
Code de I 6Urbani sme, |l es projets peuvent °tre exon®r®s de r ®s
si le bénéficiaire du permis ou de la décisiondenon -opposi ti on ° une demande ddautorisat

peut réaliser lui -méme, soit de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc pr ivé de
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stationnement répondant aux mémes conditions.

Mutualisation du stationnement
8 Les parkings mutualisés sont autorisés pour tous les types de destinations : il est possible de mutualiser les places entre plus ieurs
op®rations ou sur une m°me op®ration. Cette solution est Jd ve
cadre de permis déam®nager ou de r®novations.

§ Dans |l e cas ddun parc de stationnements mutualis®, Il es oblig
di mensionnement du parc doit r®pondre aux besoins r®els de t
Ainsi le nombre de places a réaliser doit étre au moins égal a celui correspondant a la catégorie générant le plus de places de
st at i onne mepariage est dutarisé sar une méme place et permet de réduire de 20% le nombre de places exigé.

8§ La notice explicative devra d®tailler de mani re pr®cise,deco
parkings, entre plusieurs op®rations ou au sein ddune m°me op
Il. CvCLES
Modalités de réalisation
8 Pour |l es habitations, | espace destin® au stationnement td®cnr
impératif technique majeur, au rez -de-chaussée du batiment, de plain -pied et sans escalier ou ascenseur a emprunter, donnant
S i possible directement vers | 8ext®rieur. Cet espace peutsot®gse
couvert, clos et situé sur la méme unité fonciere que le batiment, si possible a moins de 30 m. Le local prévoit 1,5 m2parp lace
de v®l o, est ®clair® et est ®qui p® dbéarceaux ou autre disposi
8§ Pour |l es autres destinations, | 6espace destin® au stati omura® me
Il dair |ibre).
8 Un local vélo doit également étre prévu en cas de réhabilitation avec création de logements. La régle sera adaptée au projet
afin de favoriser un local en rez -de-<c hauss®e ou sur |l a cour int®rieure, avec u
impératif dment justifié.
8 En compl ®ment, il est souhaitable déenvisager | dinstallation

Nombres de places ou superficies de stationnement a créer AU MINIMUM :

Destinations Types Regles
Dans un local, 2 emplacements de 1,5 m2 chacun par logement.
Habitat collectif y compris social Alternativement, 1 emplacement minimum de 2 m? par logement

avec une hauteur utile sous plafond de 3 metres et la mise en
fuvre de syst mes ddaccroche = |®t

Dans wun | ocal déau moins 3 mj,

Habitations logement sauf impératif technique majeur.

Création de logements
(r®habil it at |iAtemativement, 1 emplacement minimum de 2 m2 par logement

avec une hauteur utile sous plafond de 3 metres et la mise en

fuvre de syst mes ddaccroche = |®t

Hébergement hotelier

- ——— A adapter au projet avec un minimum de 3 places
Hébergement pour personnes agées

£Equi pements doint®r-°t

. . . Empl acements calcul ® pour recevo
collectif et services publics

Bureaux 1,5 % de la surface totale de plancher

1 empl acement par tranche de 100

Commerces A . N A . .
. méme incompléte, sauf impératif technique majeur.
Autres activités des
secteuris;a_cpndalreou 8§ Empl acement s calcul ®s pour rec
eriaire Activités secondaires (industrie, salariés accueillis simultanément dans les béatiments sur
artisanat) et tertiaires (hors d®cl aration du ma"tre ddéouvraljge
bureaux) 8§ Alternativement, 1 emplacement par tranche méme

incomplete de 150m?2 de surface de plancher.
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I1l. VEHICULESMOTORISES

Modalités de réalisation

§

Objectif : promouvoir | a production ®nerg®tique sur | es espaces de
Dans le cadre de projets neufs, les zones aériennes de stationnement non linéaires supérieures a 300 m2 ne sont autorisées qu e
si elles incluent des dispositifs v®g®talis®s favor i s amlantéésa |

ou revétements perméables) ou leur évaporation et préservant les fonction écologiques des sols.

Tout projet doéextension de plus de 15% ddéaire de stati onné&lanen
méme obligation que le neuf. Aminima, 50% de | a surface dbéextension est concern

Les stationnements a®riens existants peuvent recevoir un disp

Commerces, artisanat, bureaux et services : |l es circulations doivent °tre ®tudi ®es
les équipements par des cheminements bien identifiés en dehors des voies de circulation.

Nombre de places ou superficies de stationnement a créer AU MAXIMUM :

Destinations Types Regles
Habitat individuel
Habitat collectf Voir les « Dispositions complémentaires applicables a chaque zone »
Logement social P P PP q
o Hébergement hotelier
Habitations
Creation de logements 2 | aces rivatives non mutualis®e
(r®habilitat|“on) P ’ |
Hébergement personnes agées 1 place pour 5 logements
Hébergement de tourisme 1 place par logement
Equinements Le nombre de places de stationnement ~ r®aliser elst
ds ian': ®r°t o r&ofamngegtter? f]pnctiec!)r} de sa nature, du taux et du rythme de fréquentation, du nombre de salariés, de sa
. . Situation géographiqtie au regard des transports collectif et des parcs publics de stationnement existants ou
services publics L
projetés
1 emplacement maxi mum par tranche c
Artisanat de plancher avec une surface de stationnement maximum de 50% de la
surface de plancher
Commerces < 500 m? de surface de
Commerces et plancher 50% de la surface de plancher
activités de service % d | ; q | h . I
Commerces > 500 m?2 de surface de 5(.) . € a surtace e plancher JUusqgl
lancher puis 1 place par tranche compléte de 100 m2 de surface de plancher au -
P dela de 500 m? de surface de vente
Activités de service 75 % de la surface de plancher
L Bureau 50% de la surface de plancher
Autres activités des
secteurs secondaire Industrie 75% de |l a surface de plancher sauf
ou tertiaire
Entrepbt 50% de la surface de plancher
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Les r gles suivantes, propres aux zones Rioigesint®esns sP@mp®id a lmelee na
des zones» du présent reglement.

Un secteur non r®gl ement® par un article de ces Dispositi cposdant o m
des«Di spositions g®n®r al es appl»idcpaébenteéglenient.]l ensembl e des zones

Des r gles suppl ®mentaires peuvent ®galement sdéappliquer par | es

Les zones naturelles correspondent aux secteurs a protéger en raison soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturel s, des
paysages et de leur int®r-°t, not amment du point de vue estnht@ds] qu
soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles.

Les zones naturelles comprennent différents sous-zonages :

8 Na: parties du territoire affect®es ~ | a protection stricte di
8 Ng: secteur naturel destin® ~ |'accueil des activit®s, infrast
8 Nl: secteur naturel destin® aakrastiuct ®s®dautousida Pomdenepl €
8§ Nzh: secteurs destin®s ~ | a protection des zones humides.

DESTINATIONSS& CARACTERISTIQUEBECHNIQUES

ARTICLEN1 - DESTINATIONSDESCONSTRUCTIONS

Autorisation

Destinations Sous-destinations Autorisation Interdiction "
sous conditions
Exploitation agricole ou Exploitation agricole v
forestiere Exploitation forestiére \Y
Logement \%
Habitation
Hébergement \Y,
Artisanat et commerce de détail \%
Restauration \V;
Commerces et activités de Commerce de gros \Y
service Activit®s de service jcomprenanit Iﬁ\?ccueil de
clientéle
Hébergement hotelier et touristique \%
Locaux et bureaux accueillant du public des Vv
administrations publiques et assimilées
Locaux techniques et industriels des Vv
administrations publiques et assimilées
£q_U|pe_ment_s d£0t'ant;tl®irss:[ements ddense|fi gnement ,| de &ant@ et
collectif et services publics ~ . .
dbéaction social|e
Salles ddart et de spectacl es, ®quipementsv
sportifs
Autres équipements recevant du public \%
o Industrie \%
Autres activités des
secteurs secondaire ou Entrep6t \%
tertiaire
Bureau \%

En tout secteur, sont autorisés les installations et ouvrages, lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative a
démontrer, strictement n®cessaires

§ ala défense nationale ;




a la sécurité civile ;
aux mises aux normes environnementales et ce, notamment, en agriculture ;

|l a salubrit® publique (eaux us®es, eaux pluviales) ainsi qgu
au fonctionnement des r®seaux doéutilit® publiqgue ou dodoint®r°t

la s®curit®, ~ |l a gestion ou "~ | douverture au publ i c nmhationces
du public, poste ddobservation de | a faune, abri pour arr”°t
passage du b®tail, aire naturelle de stationnement, install at

w W W W W

En secteur Nzh , toute autre occupation ou utilisationdusolest i nt erdi te "dédekoepalilbati ons | i ®es
renouvel able hydraulique et des travaux r®alis®s dans un olsgemct
fuvre de mesures compensatoires, cr®ation de fray res ~ brochets
Ddune fa-on g®n®ral e, Il e r®gime hydraulique et la continuit® (¢
am®nagements qui y sont r®alis®s doivent permettre un retour de

Sont interdites exclusivement en secteur Nzh tout es pl antations déarbres guell e quderl
| douverture de ces milieux ou tout au moins de ne pas en favoris

Dans les autres secteurs que Nzh sont autorisés ,sous rr ®serve do6une bonne insertion dans |

§ certains ouvrages techniqgues n®cessaires au fonctionnemente de
de refoul ement, support de transport ddé®nergie, ¢€é) ;

8 les infrastructures routi res, travaux et ouvrages connexes d
8 les installations | i®es ~ | a production doé®nergie renouvel abl

§ le changement de destination des batiments spécifiquement identifiés aux documents graphiques en raison de leur intérét
architectural ou patrimoni al (et installations n®cessaires d
agricole ou la qualit® paysag re du site. Ce changement de
Commission Départementale de la Nature des Paysages et des Sites (CDNPS) ;

Sont également autorisés exclusivement en secteur Na

8§ la cr®ation et | dextension de constructions et install attpasns
incompatibles avec | dexercice dbéune activit® agricole, pasto
gudelles ne portent pas atteinte " | a sauvegarde des espaces

8 | 6extension mesur®e des habitations existantes (y compri setle:
dans la limite de :

-Cas des extensions (hors piscines) : 50% de | demprise auurso
| 6unit® fonci re 7" |l a dat e0342008pe to bmQ mjond Wemmpmriesnd eau P4 dJl
- Cas des annexes : 40m2? ;

- Cas des piscines : pas de restriction.

Sont également autorisées exclusivement en secteur Ng, | a c¢cr ®ation et | 6extension de cons
n®cessaires " |l a gestion euévénbexpl oitation du Golf de Val
Sont également autorisées exclusivement en secteur NI, | a c¢cr ®ati on et | 6extension d " ru
n®cessaires ° | 6accueil d-éirsaoctdui du Dom@ire ddlain.|l oi sirs et de pl $

ARTICLENZ - £EQUIPEMENTS RESEAUX CONSOMMATIONST REJETS

Se reporter ° IDdsmptoisclte o@3 @a@P | ¢ c abl»deprésentréglemeste mbl e des zones

ARTICLEN3 - PRISEEN COMPTEDE LEENERGIEET DU RECHAUFFEMENTLIMATIQUE

Le PLU cherche ° concourir ~° I 6atteinte des objectifs desrelativeias
la transition énergétique pour la croissance verte ainsi que ceux du Plan Climat Air Energie Territorial de Lorient Aggloméra tion. A cet

ef fet, | 6ar Di spesGBides g®n®ral es appléi daiblpas®s’enltd en sgd ebmeend dedésd i z
commune des pr®conisations ou des r gles promouvant | 6ef fi ciquei t

des projets et les énergies renouvelables.
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QUALITE DESESPACESBATIS
La destinaton £Equi pements do&i nt ®r °t c oebtlsaumiseiexfcluseveamens aix regles d@es artigles 54, iG6 st G6 des
«Di spositions g®n®r al es appb»dupetsehteegleméent.! ensembl e des zones

ARTICLEN4 - IMPLANTATIONDESCONSTRUCTIONS

Les constructions ne sont soumi ses ° aucune r gle doéi mplantnati
respecter une marge minimale de 5 m par rapport aux limites de propriété.

Les constructions doivent étre implantées en prenant en compte de maniere optimale :

8 les ® ®ments naturel s, |l e paysage et |l a topographie : | eanterc o n
en point haut ;
8 les possibilit®s doextensions futures.
d anae
Habitations il -
_ . C A _ ol s/ >
Les annexes doivent sodimplanter | 6int ®rieur ce’ S le
extérieurs de la construction principale. . @
Autres destinations
Les annexes doivent sdimplanter ° |1 8dint®rieur doéun p®rim trtende
principale.

ARTICLENS - HAUTEURS& GABARITS

11 ndbest pas fix® de r gles de hauteu
Les sur® ®vations des bo©timents doéhabi

De maniére générale, la fonction des constructions doit déterminer leur volumétrie et leur hauteur.

La hauteur des constructions est limitée aux stricts besoins du projet.

La hauteur des constructions est limitée aux stricts besoins du projet.

Les constructions 7 ddiwrsttependartiespecterded tispdsitionsastivantes :
8§ le gabarit maximal de la construction principale est fixé a 2 niveaux ;
§ le gabarit maximal des extensions au sol est fixé a 2 niveaux sans pouvoir dépasser le gabarit de la construction principale ;
8 le gabarit maximal des annexes est fixé a 1 niveau.

ARTICLENG - ARCHITECTUREET PAYSAGEDESESPACESBATIS

De maniére générale la fonction des constructions doit déterminer leur volumétrie et leur hauteur. Les constructions ne doive  nt pas

°tre trait®es sous | a forme de volumes uniques si | e s bérem®etréduoen s
ainsi | 6i mpact des constructions sur | e grand paysage.

Les projets doivent privil ®gier un traitement de fa-ade homsog n
pas permis.

Les mat ®riaux employ®s doivent privil ®gier des coul eurs esdecelesl |
du paysage. Les couvertures sont plus sombres que | e rest boiskd"s

fortement recommandée.

Les ®| ®ments architecturaux de d®t ail (couvertine, corni torss doda




En limite de voies sont uniquement autorisées les clotures suivantes ou leurs combinaisons (hauteur totale maximale 1,50 m) :
§ des haies et talus plantés ;
§ une partie magonnée limitée a 1 m ;

§ une partie non magonnée constituée de matériaux a claire -voie limitée a 1 m si elle ne surmonte pas une partie magonnée.

Sur les autres limites sont uniquement autorisées les clétures suivantes ou leurs combinaisons (hauteur totale maximale 1,80
8 des haies et talus plantés ;
8§ une partie magonnée limitée a 1,20 m ;
§ des grillages simples sur poteaux bois ou ganivelles limités a 1,50 m ;
8 des clotures rustiques en bois a claire -voie limités a 1,50 m.
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QUALITE DESESPACESNON BATIS

ARTICLEN7Y - BIODIVERSITEET ESPACESIBRES

Les espaces de pleine terre doivent repr®senter au moi ns 5lGHcled e
G7des«Di spositions g®n®ral es appl»dupesenteglement.! ensembl e des zones

Dans | e cas de projets doéint®r-°t public b®n®ficiant déune da®c |
d®gradation ou |l a destruction imp®rative et justifi ®e par | 8aabs
maniére suivante :

8 pour les zones humides situées en zones Nzh : par l a recr®ation ou |l a restaurati
équivalentes sur le plan fonctionnel, sur le plan de la qualité de la biodiversité et situées dans le bassin versant de la ma sse
ddeau ; en dernier recours et " d®f aut de |l a capacit® ~ r ®u
surface au moins ®gale ™ 200% de | a surface sur | e m°me bassi

8 pour les zones humides situées en zone Nds : par | a restauration de zones humides r

de la surface impactée.

ARTICLENS8 - STATIONNEMENT

Se reporter 7 IDédamptoisdilte o@& &GPl ¢ c ablx»edaprésentréglemeste mbl e des zones

Destinations Nombre de places a prévoir

Habitations Habitat individuel Maximum de 2 places privatives non mutualisées et en aérien par logement
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Les r gles suivantes, propres aux zones Riooigesint®esns sPd@mp®i a lmelee nd
des zones» du présent reglement.
Un secteur non r®gl ement® par un art.i de ces Dispositi csposdant o m
des«Di spositions g®n®r al es appl»idcpaébenteéglenient.]l ensembl e des zones
Des r gles suppl ®mentaires peuvent ®galement sdéappliquer par es
Les zones agricoles Aa correspondent aux secteurs de la commune a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
®conomique des terres agricoles autorisant | es instal]l auektractive. et
DESTINATIONSS: CARACTERISTIQUEBECHNIQUES
Destinations Sous-destinations Autorisation Interdiction Autorlsat.pn
sous conditions
Exploitation agricole ou Exploitation agricole
forestiere Exploitation forestiére
Logement (si logement de fonction ou v
Habitation changement de destination autorisé)
Hébergement
Artisanat et commerce de détail
Restauration (si changement de destination Vv
autorisé)
Commerces et activités de Commerce de gros v
service
Activit®s de service comprenant | ﬁeccuei I de
clientéle
Hébergement hotelier et touristique \%
Locaux et bureaux accueillant du public des v
administrations publiques et assimilées
Locaux techniques et industriels des v
administrations publiques et assimilées
. i A R o
£q_U| pe_ment_s d£0t|anbtloirsstement s dbéenseignement, de @ant ® et
collectif et services publics . . .
déaction sociale
Salles ddéart et de spectacles, ®qu\}' pements
sportifs
Autres équipements recevant du public \Y
o Industrie \VJ
Autres activités des
secteurs secondaire ou Entrep6t \Y%
tertiaire
Bureau \%
En tout secteur, sont autorisés les installations et ouvrages, lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative a
démontrer, stri ctement n®cessaires
8 ala défense nationale ;
8 ala sécurité civile ;
8§ aux mises aux normes environnementales et ce, notamment, en agriculture ;
8 la salubrit® publigue (eaux us®es, eaux pluviales) ainsi qu
§ au fonctionnement des r®seaux doéutilit® publique ou doéint®r°t
§ aux installations |i®es ~ | a production do®nergie renouvel abl
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8§ ° |la s®curit®, ~ |l a gestion ou ~ | douverture au publ i c mhationces

du public, poste ddédobservation de | a faune, abri pour arr”°t
passage du b®tail, aire naturelle de stationnement, install at
Sontenoutre aut ori s®s sous r®serve ddune bonne insertion dans | eur en
8 certains ouvrages techniques n®cessaires au fonctionnemente de
de refoul ement, support de transport ddé®nergie, €é) ;
8 les affouillements et des exhaussements |i®s ~ | d6activit® de
8 les infrastructures routi res, travaux et ouvrages connexes d
8§ la cr®ation et |l 6extension de constructions et ddinstal |lsoti o
pas incompatibles avec | 8exercice ddune activit® agricol sgt p:
qgubdelles ne portent pas atteinte " | a sauvegarde des espaces
8 les constructions et installations nécessaires aux activités équestres compatibles avec la vocation de la zone (boxes, hangar |,
sellerie, sanitaires, é) , h | dexclusion de toute autre struct
§ le changement de destination des batiments spécifiquement identifiés aux documents graphiques en raison de leur intérét
architectur al ou patrimoni al (et install ations n®cessaireé d
agricole ou la qualit® paysag re du site. Ce changement de

Commission Départementale de la Protection des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (CDPENAF).

Sont également autorisées exclusivement en secteurs Aa :

8 les constructions ou installations nécessaires aux exploitations agricoles ou forestiéres y compris les unités de méthanisati on
agricole et les batiments nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation des produits agricole s
|l orsque ces activit®s constituent | e prolongement de | dacte d

8 les constructions a usage de logement de fonction strictement liées et nécessaires au fonctionnement des exploitations agrico les
(surveillance permanente et rapproch®e justifi®e) et sous r ®s

V qudil noexiste pas d® ~ un |l ogement int®gr® ~ | ddexploitatio

c

ue | 8i mplantation de | a construction se fasse prioritairem
d0exc®dant pas 50 m déun ensemble bOti habit® ou dbéune zone
e | dexploitation. En cas doéi mpossibilit® techniqgue d¥meanat

0 m de | 6un des bO©ti ments composant | e corps principal dodoe

8§ en cas de transfert ou de cr®ation ddéun corps ddexploitation

°tre accept®e qudapr s |l a r®alisation des boO©timents doéexploit
8 la construction ddun 1l ocal de permanence (bureau, pi ce de
| 6expl oitant sur son princiopal |l ieu ddactivit®s, " rai sonr d
ndexc de pas 35 mj et qudi l soit incorpor® ou en extension (

permanence ne peut en aucun cas constituer un logement de fonction ou un logement principal ;

8§ | extension mesur®e des habitations existantes (y compri setle:
dans la limite de :
-Cas des extensions (hors piscines) : 50% de | Oemprise auurso!
| 6unit® fonci re 7" |l a dat e0342008pe to bmQ mjond Wemmpmriesnd eau P4 dJl
- Cas des annexes : 40m? ;

- Cas des piscines : pas de restriction.

Se reporter 7 |IDd@dmptoisélte oc0@23 @A®N® al es app»dupesehteeglement.! densembl e de

#s
Le PLU cherche ° concourir ° | 06atteinte des objectifs 7 -3
la loi relative a la transition énergétique pour la croissance verte ainsi que ceux du Plan Climat Air Energie Territorial de
Lorient Aggl om®rati on. A Pespedifeitond 0ag®n ®rcdlee G3apmelsh dg: EF I

44



pr ®sent r gl ement ®dicte pour | b6ensemble de | a commune des s ®c
batiments existants, la conception bioclimatique des projets et les énergies renouvelables.

QUALITE DESESPACESBATIS

nt ®r °t c oebtlsamiseiexclusvemens aux regles des artiples G, iGB st G6 des

La destination £Equi pements ddi
c a b | »eda présent réglemeste mbl e des zones

«Di spositions appli

Les constructions ne sont soumi ses ° aucune r gle doéi mplantnati
respecter une marge minimale de 5 m par rapport aux limites de propriété.

I. CONSTRUCTIONSIOUVELLES

Les constructions doivent étre implantées en prenant en compte de maniére optimale :

§ les ® ®ments naturels, |l e paysage et |l a topographie : | eanterc or
en point haut ;

8 les possibilit®s doextensions futures.
[l. INTERVENTIONSURLEEXISTANT nglankabigs s
d anere

Habitations -
Les annexes doivent sd&6implanter ° | 3int®rieur ¢ \\ > e
extérieurs de la construction principale. <N L5 4

=39 AL® G B

C P g

Autres destinations e, &
Les annexes doivent sdi mplanter ° | i nt ®ri eur doéun p®rim trton de
principale.

11 ndoest pas fix® de r gles de hauteur et de gabarit pour Il es pr
Les sur® ®vations des b©ti ments dbéhabitation et de | eurs annexes
I. CONSTRUCTIONSIOUVELLES

De maniére générale, la fonction des constructions doit déterminer leur volumétrie et leur hauteur.

La hauteur des batiments est limitée aux stricts besoins du projet.

Néanmoinsle gabaritmaximaldesconstructions ~ desetshafieg® d6Bahi veausan

Il. INTERVENTIONSURLEEXISTANT

La hauteur des constructions est limitée aux stricts besoins du projet.

Les constructions 7 ddiwwrstependartiespecterded tispdsitionsastivantes :
§ le gabarit maximal de la construction principale est fixé a 2 niveaux ;
8 le gabarit maximal des extensions au sol est fixé a 2 niveaux sans pouvoir dépasser le gabarit de la construction principale
8 le gabarit maximal des annexes est fixé a 1 niveau.

Par ailleurs, la réhabilitation des logements existants doit étre réalisée dans le respect des volumes et des proportions pro pres a
chacune des typologies de constructi ons r érwmusations@rehstecturdled pournecbdé C
ancien rural » constitue un guide auquel il convient de se référer pour tous travaux de rénovation ou de réhabilitation.
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|. ARCHITECTURE

De maniere générale la fonction des constructions doit déterminer leur volumétrie et leur hauteur. Les constructions ne doive  nt pas étre

trait®es sous |l a forme de volumes uniques si | es f o rbarfe i» et ieduiresaing u e
| 6i mpact des constructions sur | e grand paysage.

Les projets doivent privil®gier un traitement de fa-ade hosootgasne
permis.

er des coul eur s readeugelles!| |

Les mat ®riaux employ®s doivent privil ®gi
re plus sombres queaquelebose s

|
du paysage. Les couvertures doivent °t
est fortement recommandée.

Les ®l ®ments architecturaux de d®t ail (couvertine, corni tiorss doéa

Il. CLOTURES

En limite de voies sont uniguement autorisées les clétures suivantes ou leurs combinaisons (hauteur totale maximale 1,50 m) :
§ des haies et talus plantés ;
§ une partie magonnée limitée a 1 m ;
§ une partie non magonnée constituée de matériaux a claire -voie limitée a 1 m si elle ne surmonte pas une partie magonnée.

Sur les autres limites sont uniquement autorisées les clétures suivantes ou leurs combinaisons (hauteur totale maximale 1,80 m) :
8§ des haies et talus plantés ;
8§ une partie magonnée limitée a 1,20 m ;
8 des grillages simples sur poteaux bois ou ganivelles limités a 1,50 m ;
8 des clotures rustiques en bois a claire -voie limités a 1,50 m.
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QUALITE DESESPACESNON BATIS

Les espaces de pleine terre doivent repr®senter au moi ns 5lGHled e
G7des«Di spositions g®n®ral es appl»dupesenteglement.! ensembl e des zones

Se reporter 7 |IDd smptoisélte o@& A®N® al es app »ducpesehteeglement.! ensembl e de
Destinations Types Nombre de places a prévoir
Habitations Habitat individuel Maximum de 2 places privatives non mutualisées et en aérien par logement
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Les r gles suivantes, propres aux zones Rioigesint®esns sP@mp®id a lmelee na
des zones» du présent reglement.

Un secteur non r®gl ement® par un article de ces Dispositi cposdant o m
des«Di spositions g®n®r al es appl»idcpaébenteéglenient.]l ensembl e des zones

Des r gles suppl ®mentaires peuvent ®galement sdéappliquer par | es

Les zones urbaines correspondent aux secteurs urbanisés de la commune.

Elles comprennent différents sous -zonages :

8§ Ua: partie du territoire pr®sentant un caract re central oes S|
avec | 6habitat ;

8 Ub: partie du territoire sans caract re central mar qu® destin

8§ Uc: parties du territoire marqgu®es par une vocation r®sidenti

une densité significatifs de constructions ;

§ U: partie du territoire destin®es aux activit®s sportives et

8§ Un : parties du territoire marqu®es par une vocation r®sident
présentant un nombre et une densité significatifs de constructions.

DESTINATIONS& CARACTERISTIQUEBECHNIQUES

ARTICLEU1 - DESTINATIONSDESCONSTRUCTIONS

Destinations Sous-destinations Autorisation Interdiction Autorlsat_lc_)n
sous conditions
Exploitation agricole ou Exploitation agricole v
forestiere Exploitation forestiére \Y
Logement
Habitation
Hébergement
Artisanat et commerce de détail \%
Restauration \Y
Commerces et activités de Commerce de gros \Y
service Activit®s de service compR/enant | accuelil de
clientele
Hébergement hotelier et touristique \Y
Locaux et bureaux accueillant du public des Vv
administrations publiques et assimilées
Locaux techniques et industriels des Vv
administrations publiques et assimilées
£q_U| pe_ment_s d£0t'anbtl®irsstement s doensel gne@ent , de sant@® et
collectif et services publics déaction socialle
Salles ddart et de specta\?les, ®gqui pemeént s
sportifs
Autres équipements recevant du public \%
L Industrie vV
Autres activités des
secteurs secondaire ou Entrepét \%
tertiaire
Bureau \%
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En tout secteur, sont interdites  les occupations et utilisations du sol suivantes :
8 | ouverture ou | "'"extension de carri res et de mines

8 la création de terrain aménagés pour le camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit ainsi que les aires naturelle s
de camping et les parcs résidentiels de loisirs ;

8§ [limplantation de résidences mobiles de loisirs et d'habitations Iégéres de loisirs, groupées ou isolées ;

§ e stationnement de caravanes etcamping-car s quel |l e quden soit |l a dur®e sauf dans
est implantée la construction constituant la résidence principale de l'utilisateur (« ~ en garage mort ») ;

§ la création ou lI'extension des dépéts de plus de dix véhicules et des garages collectifs de caravanes et camping -cars ;

8§ les éoliennes individuelles sur mat ;

8 les constructions a usage agricole et forestier ;

8§ les activit®s incompatibles avec | 6habitat en raison de |l eurs
Toute occupation et utilisation du sol est par ailleurs interdite en secteur Ua “ |l dexception

8§ des habitations ;

8§ des activit®s compatibles avec | dhabitat ;
8 des équipements publics ;
8 des activités commerciales en adéquation avec les dispositions précisées au chapitre E-Il des « Généralités » du présent

reglement.
Toute occupation et utilisation du sol est par ailleurs interdite en secteurs Ub et Uc " | dexception
8§ des habitations ;
8 des activit®s compatibles avec | dhabitat ;

8 des équipements publics.

Toute occupation et utilisation du sol est par ailleurs interdite en secteur Ul : | 6exception des constr.
équipements nécessaires aux activités de loisirs et de plein -air.

Toute occupation et utilisation du sol est par ailleurs interdite en secteur Un “ | dexception de | dextensic
existantes (y compris les abris de jardin et piscines) sans création de logement nouveau et dans la limite de :

-Cas des extensions (hors piscines) : 50% de | 6emprise auurso
l Bunit® fonci re 7~ |l a dat e03042008peatob&A@ mjond @ampmiesnd eau Pd dl
- Cas des annexes : 40m? ;

- Cas des piscines : pas de restriction.

ARTICLEUZ2 - £QUIPEMENTS RESEAUX CONSOMMATIONST REJETS .

Se reporter 7 IDdsmptoisélte 0@ G®N®F al es app»ducpeésenteglement.| 6 en . _de
7

ARTICLEU3 - PRISEEN COMPTEDE LEENERGIEET DU RECHAUFFEMENTLIMATIQUE

Le PLU cherche " concourir ° | d6atteinte des objectifs desrelbtiveias

la transition énergétique pour la croissance verte ainsi que ceux du Plan Climat Air Energie Territorial de Lorient Aggloméra tion. A cet

effet, | dar DispesiGBi des g®n®r al es appléi dablpes®senltd en sgd mhrieend dedésd i z

commune des pr®conisations ou des r gles promouvant | 6ef fi ciquei t

des projets et les énergies renouvelables.
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QUALITE DESESPACESBATIS

Le zonage Ua e s t d®edi ® -~ | 6habitat et aux activit®s compat i bhygesentewe c
L6objectif du PLU dans cette zone est de poursuivre son d®vAnkiopr
les régles de la zone tendent a favoriser la compacité du tissu et les constructions en ordre continu.

LezonageUbse di ff ®rencie du zonage pr®c®dent par | 6absence doéurbani
est ici de permettre la densification de ces secteurs. A cet effet, les régles édictées au présent réglement cherchent a opti miser les
i mplantations pour m®nager | a qualit® des espaces ddagr ®@memesde r i

consommati on ddespace.

Lezonage Uci denti fie un secteur urbani s® | ocalis® hors de | daggl ome
densité significatifs de constructions. Le PLU permet la densification de ce secteur urbanisé en veillant au respect du tissu  urbain
existant, ses formes architecturales, ses implantations et globalement son ambiance paysagere.

Lezonage Un d®l i mite | es-na¢arelss maggo®s par une vocation r®sidenti
urbani s®s pr ®sentant un nombre et une densit® significatifsuxde
|l ogement s, en revanche il autorise | 0®volution mesur ®e desanthsasbi t

formes architecturales, ses implantations et globalement son ambiance paysagere.

Aundel 7, | 6ensemble des r gles ®dict®es au pr®sent r glement contr
8 valorisation du paysage ;
8 préservation du patrimoine bati ;
8 transition énergétique.

La destinaton £Equi pements do&i nt ®r °t c oebtlsamiseiexfcluseveamens aix regles @es artigles 54, iG6 st G6 des
«Di spositions applicabl»dapréseniréglemeste mbl e des zones

Les r gles doéimplantation, de hauteur et déarchitecture poura | e
|l darticle U8 du pr®sent r gl ement.

ARTICLEU4 - IMPLANTATIONDESCONSTRUCTIONS

I. CONSTRUCTIONSIOUVELLES

En secteur Ua :

Le volume principal et/ou les volumes couverts dédiés au stationnement doivent étre implantés en limite de voie.

Alternativement, | e vol ume principal peut sdéimplanter sur | a |ligne do&i mpl

De surcro’t, |l a construction doit s&implanter sur au moins une |

En secteurs Ub et Uc :

Le volume principal doit étre implanté dans une bande de 0 a 6 m par rapport aux voiries et emprises publiques.
Alternativement des i mpl antations diff®rentes sont permises pourvu que |
| dunit® fonci re.

Les volumes couverts dédiés au stationnement sont implantés dans une bande de 0 & 6 m par rapport aux voiries et emprises pub liques.

Lorsque | a configuration des |ieux ne permet pas doi mpl anéensecond n
rang par exempl e), il ndest pas flevotumeappreipal doigatois étre im@lans® sur augno eiss umer ® ¢
limite parcellaire. . P .
Autolse KA NoN_Auotise } )
\ Vol o/
0tm. [/ (&m‘l (”i‘“%““\ ’
i | wosex”

Il. INTERVENTIONSURLGEXISTANT

En secteur Uc, |l es annexes doivent s6i mplanter ° I 8int®rieur déun p®r
construction principale.

51




En secteur Un, |l es annexes des habitations doivent sd6i mpl anter h | 6i nt
extérieurs de la construction principale.

ARTICLEUS - HAUTEURS& GABARITS

1 ndest fix® de r gles de hauteur et de gabarit pour |l es projet

I. CONSTRUCTIONSIOUVELLES
Les constructions ° destination ddhabitation respectent | es disp

En secteur Ua : 4 niveaux

Le gabarit minimal est fixé a 2 niveaux. o T . - ;/,f ‘:\;‘ ‘ ;LI i
A\ = 1 3 = .

Le gabarit maximal est fixé a 4 niveaux. } B \l - j q _ ) - 7/

La hauteur maximale absolue est fixée a 14 m. ‘*" s X el 'L“‘

X V

En secteurs Ub et Uc :
Le gabarit maximal est fixé a 3 niveaux.

La hauteur maximale absolue est fixée a 10 m.

II. INTERVENTIONSURLGEXISTANT
Le gabarit des extensions au sol ne doit pas dépasser celui du volume principal.
Le gabarit maximal des annexes est fixé a 1 niveau.

Les extensions en sur ® ®vation sdéinscrivent dans | es gabarits d®

ARTICLEUG - ARCHITECTUREET PAYSAGEDESESPACESBATIS

. ARCHITECTURE

Les volumétries des constructions et les combinaisons de toitures doivent rester simples et lisibles.

Afin de promouvoir une architecture riche, les volumes secondaires, en décroché ou en creux du volume principal, peuvent béné ficier
déun traitement de fa-ade (couleur, mat®riau) suffisamment diff ®

Les ®I ®ments dob6architecture sp®xcdrfpsg,uefseroruo dree rdi®Rsa,i |¢é)( veotl elt &s miyeal
maniére et doivent étre harmonisés entre eux.

Il. CLOTURES

En limite de voies sont uniquement autorisées les clétures suivantes ou leurs combinaisons (hauteur totale maximale 1,50 m) :
§ des haies et talus plantés ;
§ une partie magonnée limitée a 1 m ;
§ une partie non magonnée constituée de matériaux a claire -voie limitée a 1 m si elle ne surmonte pas une partie magonnée.

Sur les autres limites sont uniquement autorisées les clotures suivantes ou leurs combinaisons (hauteur totale maximale 1,80 m) :
8 des haies et talus plantés ;
8§ une partie magonnée limitée a 1,20 m;
8 des grillages simples sur poteaux bois ou ganivelles limités a 1,50 m ;
8 des clotures rustiques en bois a claire -voie limités a 1,50 m.

Lorsque | a construction est i mplant ®e en | imite s®parative, liséene
dans le prolongement de la construction sur une longueur maximale de 4 métres.
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QUALITE DESESPACESNON BATIS

ARTICLEU7 - BIODIVERSITEET ESPACES.IBRES

Les espaces de pleine terre dDiepositespecyg®n®rabesi ape |»EE@mddte s ¢
reglement.

Les op®rations ddam®nagement ddensemble (habitat, activit®s,des®q
espaces libres, qui concourent a :

§ une ambiance paysag re de qualit® notamment par | &alternance
8§ la constitution de lieux de vie et de lien social notamment p
Léam®nagement de voiries partag®es et paysag®es peut tenir 1lieu
Alternativement , en cas de proximit® avec un espace naturel ou paysager
justi fi®e, il pourra °tre d®rog® ~ | dobligation doéint ®g rdéarenophs d ¢
par ailleurs et “ la condition ddam®nagement de connexion douce

En secteurs Ub, Uc et Un , |l es espaces |libres situ®s dans |l a marge de recul
v®g®t ali s®s pour garantir une qualit® paysag re accrue en bordur

ARTICLEUS8 - STATIONNEMENT

reporter 7 IDd@mptoisdclte 0@B& Gg®N ®¢ al es app b»ducpetsenteglement.! ensembl e de
Habitat individuel Maximum de 2 places privatives non mutualisées et en aérien par logement
o Habitat collectif Mi ni mum ddune place par | ogement
Habitations
Logement social Maxi mum ddune place par tranche compl te de
Hébergement hotelier |[Maxi mum doéune place par tranche compl te |de

En outre, pour les habitations individuelles :
§ les emplacements des stationnements aériens des véhicules motorisés sont cantonnés
dans une bande de 0 & 6 métres comptés a partir de la limite de voie.

§ les volumes batis dédiés au stationnement respectent les régles suivantes :
V implantation par rapport ° la voie ou
metres ;
V hauteur : la hauteur maximale est fixée a 3 metres.
V architecture : les volumes présentent des toitures plates ou monopentes inférieures
25A et | dutilisation de b©ches ou de

doivent pas étre totalement clos.







Les r gles suivantes, propres aux zones Rioigesint®esns sP@mp®id a lmelee na
des zones» du présent reglement.

Un secteur non r®gl ement® par un article de ces Dispositi cposdant o m
des«Di spositions g®n®r al es appl»idcpaébenteéglenient.]l ensembl e des zones

Des r gles suppl ®mentaires peuvent ®galement sdéappliquer par | es
Leszones Uicorrespondent aux secteurs do®j "~ urbani s®s de | a commune
industrielles et artisanales qub6elles soient susceptibles de pr®

DESTINATIONSS CARACTERISTIQUEBECHNIQUES

ARTICLEUI1 - DESTINATIONESCONSTRUCTIONS

Destinations Sous-destinations Autorisation Interdiction Autorlsat_lc_)n
sous conditions
Exploitation agricole ou Exploitation agricole v
forestiere Exploitation forestiére v
o Logement \%
Habitation
Hébergement \Y,
Artisanat et commerce de détail \%
Restauration \%
Commerces et activités de Commerce de gros \
service Activit®s de service lcomprenant | daccuefil de
clientéle
Hébergement hotelier et touristique \%
Locaux et bureaux accueillant du public des v
administrations publiques et assimilées
Locaux techniques et industriels des v
administrations publiques et assimilées
Eq_U| pements d£0t'ant;[l®irsstement s ddédense|lignement, | de éant ® et
collectif et services publics . . .
déaction social|e
Salles ddart et de spectacl es, ®qu\}'pements
sportifs
Autres équipements recevant du public \%
L Industrie \%
Autres activités des
secteurs secondaire ou Entrepot \%
tertiaire
Bureau \%

En secteur Ui sont interdites  les occupations et utilisations du sol suivantes :
8§ | ouverture ou | '"extension de carri res et de mines ;

8 la création de terrain aménagés pour le camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit ainsi que les aires naturelle s

de camping et les parcs résidentiels de loisirs ;

§ Tlimplantation de résidences mobiles de loisirs et d’habitations légéres de loisirs, groupées ou isolées ;

8 le stationnement de caravanes et camping-c ar s quel l e quden soit | a dur®e sauf dans
est implantée la construction constituant la résidence principale de I'utilisateur (« ~ en garage mort ») ;

8 la création ou I'extension des dépdts de plus de dix véhicules et des garages collectifs de caravanes et camping -cars ;

8

8

les activités commerciales en adéquation avec les dispositions précisées au chapitre E -1l des « Généralités » du présent
reglement ;

les constructions a usage agricole et forestier ;

55




8 les constructions ou installations a usage de loisirs ;
8 les constructions a usage hételier ;
8 les constructions ~ usage dohabitation non express®ment autor

Sont autorisées sous conditions, les installations classées soumises a autorisation et a déclaration.

ARTICLEUIZ - £QUIPEMENTS RESEAUX CONSOMMATIONST REJETS

Se reporter 7 IDdsmptoisclte 0@B3 @®N®F al es app b dupeehteegleméent.! 6ensembl e de

ARTICLEUI3 - PRISEEN COMPTEDE LEENERGIEET DU RECHAUFFEMENTLIMATIQUE

Le PLU cherche ° concourir ° I datteinte des objectifs « ifl 500
la loi relative & la transition énergétique pour la croissance verte ainsi que ceux du Plan Climat Air Energie Territorial de 4
Lorient Aggl om®rati on. A Despesdsifeitond 6gag®n ®rcalee G3a pelsh dg:
pr ®sent r glement ®dicte pour | 8ensemble de |l a commune
énergétique des batiments existants, la conception bioclimatique des projets et les énergies renouvelables.

En outre, des performances énergétiques majeures sont exigées pour les constructions a sous-destination de bureau qui doivent
offrir des performances supérieures a la Réglementation Thermique 2012 & 20 %. Cette disposition anticipe sur la prochaine
réglementation thermique qui vise a généraliser le concept de batiment a énergie positive.




QUALITE DESESPACESBATIS

LezonageUiest d®di ® aux secteurs ddactivit®s ®conomi ques. Ldobjectif
tout en cherchant a améliorer leurs qualités urbaines et paysagéres en considérant les questions de lisiéres et de qualité de s espaces
publics comme primordiales. Le traitement de | dinterfaceoethtre |

La destinaton £Equi pement s do&i nt ®r °t c oebtlseumiseiexfcluseremens aux rédgles @es artigleslizH,iG6 st G6 des
«Di spositions applicabl»dsprésentréglemeste mbl e des zones

ARTICLEUI4 - IMPLANTATIONDESCONSTRUCTIONS

Les volumes principaux doivent respecter un recul minimal de 6 m par rapport a au moins une emprise publique. Ce recul permet
notamment |l a cr®ation ddune bande paysag re (cf. article Ui 7)

Ces volumes doivent étre implantés de fagon & ménager :
8 des espaces principaux de stationnement en limite latérale et non en présentation ;
8 des espaces de stockage non visibles depuis | Gespace public ;
8 un recul minimal de 5 m par rapport aux limites de fond de parcelle et aux limites de zones.

Par ailleurs toutes les constructions doivent étre implantées en prenant en compte de maniere optimale :

8 les ® ®ments naturels, |l e paysage et |l a topographie : | eanterc o n
en point haut ;
8 les possibilit®s doextensions futures.

ARTICLEUIS - HAUTEURS& GABARITS

11 ndoest pas fix® de r gles de hauteur et de gabarit pour Il es pr
De maniére générale la fonction des constructions doit déterminer leur volumétrie et leur hauteur.

Les extensions et annexes ne doivent pas dépasser le gabarit du volume principal .

Les éléments et ouvrages techniques sont exclus du calcul de la hauteur.

La hauteur maximale absolue est fixée a 14 m.

ARTICLEUI6 - ARCHITECTUREET PAYSAGEDESESPACESBATIS

I. ARCHITECTURE
Les volumétries des constructions et les combinaisons de toitures doivent rester simples et exprimer lisiblement les fonction s abritées.
Les volumes principaux doivent présenter des matériaux et couleurs sobres pour le paysage.

Les vol umes secondaires ®ventuel s (entr ®e, accuei l de publ i c,
contrastants, par exemple liés a une enseigne.

Les enseignes ®ventuelles doivent °tre int®gr®es ~ | denveloppe d
Les ® ®ments architecturaux de d®t ai l (couvertine, corni tiorss doa
Il. CLOTURES

Les clbtures doivent étre ajourées et de couleur sombre ou sobre pour le paysage.
La hauteur maximale des clotures est fixé a 1,80 m.

Les op®rations d6éam®nagement ddensemble d®finissent un type et u
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QUALITE DESESPACESNON BATIS

ARTICLEUI7 - BIODIVERSITEET ESPACESIBRES

Les espaces de pleine terre doivent repr®senter au moi ns 2|l%led e
G7des«Di spositions g®n®r al es appl»dupesenteglement.] 6ensemble des zones

Les projets doivent pr®voir |l a cr®ation dbéune bande paysaglanée e
déune strate herbac®e et arbustive et pourra prendre place
8§ sur | despace prive,

8 sur le domaine public,
8§ en fonction doune op®ration ddam®nagement ddensembl e.

Elle constituera |l a |isi re avec | despace public, assuromsfqeniéae co
traitée avec soin.

Son am®nagement doit °tre coh®rent avec | &8i mplantation des <coffr

ARTICLEUI8 - STATIONNEMENT
Se reporter 7 IDdsmptoisclte 0B G®N®F al es app b dupeehteeglement.! 6ensembl e de

Les aires de stationnement doivent °tre plant®es ° raison do6éun a
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Les r gles suivantes, propres aux zones Riooigesint®esns sPd@mp®i a lmelee nd
des zones» du présent reglement.

Un secteur non r®gl ement® par un article de ces Dispositi cposdant o m
des«Di spositions g®n®r al es appl»idcpaébenteéglenient.]l ensembl e des zones

Des r gles suppl ®mentaires peuvent ®galement sdéappliquer par | es
La zone 1AUa correspond ° un secteur de | a commune destin® ° °tre ol
compati bles avec | dhabitat.

DESTINATIONS& CARACTERISTIQUEBECHNIQUES

Exploitation agricole ou Exploitation agricole

forestiere Exploitation forestiére
Logement \%
Habitation
Hébergement \%
Artisanat et commerce de détail \%
Restauration Y,
Commerces et activités de Commerce de gros
service . . ~ .
Activit®s de service comprenant | daccueil d\g
clientéle
Hébergement hotelier et touristique \%
Locaux et bureaux accueillant du public des Vv
administrations publiques et assimilées
Locaux techniques et industriels des Vv
administrations publiques et assimilées
Eq.U| pe.ment.s d£0t'anbtl®irss.tement s doéensei gne@ent , de sant® et
collectif et services publics ~ . .
déaction sociale
Salles ddart et de spect a\?l es, ®quipements
sportifs
Autres équipements recevant du public \%
L Industrie \Y
Autres activités des
secteurs secondaire ou Entrepét \%
tertiaire
Bureau \%
Se reporter 7 |IDd @smptoisélte o0@3 A®N® al es app »dupesehteeglement.! ensembl e de
Le PLU cherche ° concourir ° | 06atteinte des objectifs ¢ ﬁ;c' 500
la loi relative a la transition énergétique pour la croissance verte ainsi que ceux du Plan Climat Air Energie Territorial de
Lorient Agglomération. “ 1
A cet effet, | Diaspo<il i @38s de®n &r al es ap pl»doprdsénersglementlédiceen de
pour | 6ensemble de | a commune des pr®coni sations ou de - S

existants, la conception bioclimatique des projets et les énergies renouvelables.
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QUALITE DESESPACESBATIS

Le zonage AUd ®l i mi te | e secteur de |l a commune destin® ~ °tre urbani se@
pr®sent r glement et par une OAP. Ce nouveau secteur vientn se gr

Avrdel ", | densemble des r gles ®dict®es au pr®sent r glement contr
§ valorisation du paysage ;
§ préservation du patrimoine bati ;
§ transition énergétique

La destination £Equi pements do6i nt ®r °t c oebtlsaumiseiexfcluseveamens aix regles @es artiples 5K, iGB st G6 des
«Di spositions applicabl»dapréseniréglemeste mbl e des zones

Les r gles doi mplantation, de hauteur et ddarchitecture poura |
| darticle AU8 du pr®sent r gl ement.
Se r®f ®rer au document OAP pour |l es r gles doi mplantation des no

Les annexes doivent étre implantées sur au moins une limite de la parcelle sauf si la construction principale* est déja impla  ntée sur une
des limites du terrain.

| ndest fix® de r gles de hauteur et de gabarit pour |l es projet

Ldappr®ciation en termes de gabarits ne concerne que |l e volume p

Les constructions nouvelles ne peuvent dépasser un gabarit maximal absolu précisé par chaque OAP.

La hauteur maximale absolue est fixée a 14 m.

Le gabarit des extensions au sol ne doit pas dépasser celui du volume principal.
Le gabarit maximal des annexes est fixé a 1 niveau.

Les extensions en sur® ®vation sdinscrivent dans | es gabarits d®

Lesvolumétries des constructions et les combinaisons de toitures doivent rester simples et lisibles.

Afin de promouvoir une architecture riche, les volumes secondaires, en décroché ou en creux du volume principal, peuvent béné ficier
déun traitement de fa-ade (couleur, mat ®r i au) suffisamment diff®

Les ® ®ments dobéarchitecture s p@®coirfpisg,uefseroruo ndnee rdi®etsa,i |é )( veotl eltess, mhgaas
maniére et doivent étre harmonisés entre eux.

En limite de voies sont uniqguement autorisées les cl6tures suivantes ou leurs combinaisons (hauteur totale maximale 1,50 m) :
8 des haies et talus plantés ;
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8 une partie maconnée limitée a1 m;
8 une partie non magonnée constituée de matériaux a claire -voie limitée a 1 m si elle ne surmonte pas une partie magonnée.

Sur les autres limites sont uniqguement autorisées les clétures suivantes ou leurs combinaisons (hauteur totale maximale 1,80 m) :
§ des haies et talus plantés ;
8§ une partie magonnée limitée a 1,20 m ;
8 des grillages simples sur poteaux bois ou ganivelles limités a 1,50 m ;
8 des clotures rustiques en bois a claire -voie limités a 1,50 m.

Lorsque | a construction est i mplant®e en | imite s®parative, liséene
dans le prolongement de la construction sur une longueur maximale de 4 métres.
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QUALITE DESESPACESNON BATIS

Les espaces de pleine terre doivent repr®senter au moi ns 3lGHled e

G7des«Di spositions g®n®r al es appl»dupesenteglement.] 6ensemble des zones

Les op®rations ddam®nagement ddensemble (habitat, activit®s,des®q
espaces libres, qui concourent a :
8§ une ambiance paysag re de qualit® notamment par | alternance
8 la constitution de |ieux de vie et de |ien social notamment p
Léam®nagement de voiries partag®es et paysag®es peut tenir |ieu
Alternativement , en cas de proximit® avec un espace nhaturel ou paysager
justifi ®e, il pourra °tre d®rog® " | 6obligation doint ®grdégarenophs d ¢
par ailleurs et “ la condition ddam®nagement de connexion douce
Les espaces libres situés dans la marge de recul des constructions a destination habitation doivent étre végétalisés pour gar antir une
qgualit® paysag re accrue en bordure de | despace public.
Se reporter 7 IDdamptoisilte o0@B& dG®N®¢ al es app b»dupetsehteeglement.] ensembl e de
Habitat individuel Maximum de 2 places privatives non mutualisées et en aérien par logement
o Habitat collectif Mi ni mum ddune place par | ogement
Habitations _
Logement social Maxi mum ddune place par tranche compl te de
Hébergement hotelier |[Maxi mum ddédune place par tranche compl te de
En outre, pour les habitations individuelles :
8 les emplacements des stationnements aériens des véhicules motorisés sont cantonnés
dans une bande de 0 a 6 métres comptés a partir de la limite de voie.
8 les volumes batis dédiés au stationnement respectent les régles suivantes :
Vimplantation par rapport ~ la voie ou |
metres ;
V hauteur : la hauteur maximale est fixée a 3 metres.
V architecture : les volumes présentent des toitures plates ou monopentes inférieures
25A et | dutilisation de b®©ches ou de e

doivent pas étre totalement clos.
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|. CONTEXTEREGLEMENTAIRE

Léartic4d HulXbde de | 6 Ur b«aleregiement peut dépnoter eles terains sur lesquels sont institués des
emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les caractéristiques. »

Ces emplacements réservés sont soumis aux dispositions des articles L.1522 etL.230-1 et sui vants du Coddatde |
8 par principe toute construction y est interdite ;
§ par exception une construction a caractére précaire peut exceptionnellement étre réalisée ;
8 e propri®taire déun terrain boOti oOu non,. inscrit en emplacen
V conserver et jouir de son bien ;

V mettre en demeure | e b®n®ficiaire de |
b®n®ficiaire dispose alors ddun d®Il ai d

(@]

empl acement r ®ser ve
un an 7 compter de

(@]}

Le reglement du PLU de Gestel identifie 1 emplacement réservé qui est reporté au reglement graphique et répertorié par un numéro de
r ®f ®r ence avec d®signation de | eur destination et mention de | a

La présente annexe vient détailler les informations inhérentes a chaque emplacement réservé, notamment ses caractéristiqgues
physiques, sa destination envisagée et les parcelles cadastrales concernées.

A noter que tous les emplacements réservés a destination du confortement du réseau communal de cheminements actifs ont une
largeur de cing meétres.
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Il. PRESENTATIONDESEMPLACEMENTRESERVES

Destination de I'emplacement

Secteur(s) Bénéficiaire SUPAIEE  LOTELET Références cadastrales

réservé (m)]) (m)
1 Rue des Plages Elarglssemept de voirie pour un acces LorleEnt _ 133 ) AA356 et AA359
a double sens Agglomération
——————
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Ce document présente un ensemble de préconisations vi sant ~ per mettre

| 6®vol ution des boOti
en conservant © |l a fois | eur caract re architec

tural et |1 6int®gr
11 s6agit bien de fournir |l es premi res bases aux porteurafin deu dir
puissent soit rénover eux-mémes dansles«r ~ g | e s »d soit mhidachdisir les entreprises qui interviendront sur le chant ier, dans le
respect de | darchitecture doéorigine et des m®t hodes constructive
Pour obtenir des informations plus pr®cises et compl tes,uetdéte fi
utiles :
8 Association pour | a connaissance, |l a sauvegarde, | a mise en v

www.tiez -breizh.bzh

8§ R®Pseau dé®change doexp®riences de d®vel oppement | oAdlanfiguedur abl e

www.bruded.fr

|. PRINCIPESPOURLESINTERVENTIONSURUN BATIMENTET SESABORDS

On distingue principalement trois typologies de batiments dans le bati agricole de la commune : les longeéres, les dépendances ag ricoles
et les logis.
Les interventions sur ces constructions nécessitent un respect des volumes et des proportions propres a chacune de ces typolo gies.

Plan : longitudinal
Gabarit : rez-de-chaussée + combles

Caractéristiques usuelles :
8§ chainage en angle
§ alignement des batiments
8§ constitution ddun corps

Une extension de la longére peut étre réaliséeen mat ®r i aux di ff®rents de ceux de | a .Ourast
|l aspect plut?tt contemporain de ces mat®riaux et la relati vtere f a
chronologique du bati par la distinction des ouvrages réalisés au cours du temps.

Lors des travaux doextensi on, il est i mportant de conser viedrajloautf
volume sur la fagade principale est fortement déconseillé afin de conserver cette identité architecturale. Il est alors préférable de
r®aliser T ok&aensi pa,odmieuk @ conraiitét de celui-ci.

La toiture du volume ajouté sur la facade arriere peut étre de trois formes différentes :
8§ en continuité de la pente de toit du volume principal ;
8 avec une pente moins accentuée que celle du toit du volume principal ;
8 avec un toit plat ou de faible pente.

En aucun cas, |l a hauteur de | 86extension ne doit d®passer | d®gout

'// Y 4 N \
N L) -

‘.

Les extensions réalisées dans la continuit¢ ddune | ong re doivent, S i possi bl e, prol on
rectangulaire traditionnelle.

Le nombre de niveaux de | 6extension ne doit pas °tre sup®rieur a
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Plan: pr oche du carr®
Gabarit: rez-de-c hauss®e + combl es

Caractéristiques usuelles :
§ chainage en angle
8 porte de grange avec entourage en pierres de taille

De maniéere générale, les extensions sont déconseillées sur ces typologies au risque de perdre leurs formes traditionnelles et donc leur
intérét patrimonial. En effet, ces batiments ont pour la plupart une emprise au sol relativement faible et la tentation de ré aliser une
ou des extensions importantes viendrait« noyerée | e b ©t i ment do6éorigine dans un ensemble d

Si toutefois une extension doit étre construite, elle respecte les prescriptions suivantes :
§ comme pour les longéres et pour les mémes raisons, elle peut étre réalisée en matériaux différents de ceux du batiment
ddorigine ;
§l 6extension doit s6accrocher °~ une seule fa-ade afin de | aiss
§ la toiture du volume ajouté peut étre de 3 formes différentes :
V en continuité de la pente de toit du volume principal,
V avec une pente moins accentuée que celle du toit du volume principal,
V avec un toit plat ou de faible pente ;
8 en aucun cas, |l a hauteur de | dextension ne doit d®passer | 6®g
§ les pignons ne doivent pas étre modifiés, leurs ouvertures doivent étre conservées et mises en valeur.

Plan:proche du carr®
Gabarit: rez-de.c hauss®e + comb

Caractéristiques usuelles : Y/
1 chainage en angle 1 & 4?%\
e ALY
f cha"  nage en encadren?%gjﬁ'

H

I corniches H—
9 appareillage de pierres taillées

Comme pour les longeéres, les granges et les dépendances agricoles, et pour les mémes raisons, les extensions peuvent étre réalisées en
mat ®r i aux diff®rents de ceux du bOti ment dobéorigine.

Les extensions sont r®ali s®es en accroche ~ |l a fa-ade arriturawme c
notables. Dans le cas contraire, leur conservation est vivement conseillée.

Les pignons et | a fa-ade principale, doivent, dans | a mesgure du

Il. PRINCIPESPOURLA RENOVATIONDGUN BATIMENTET SESABORDS

Intérét constructif

La chaux a été trés longtemps utilisée comme liant dans le batiment, puis a été remplacée par le ciment qui présentait notam ment un
co¥%t moins ® ev® et une plus grande facilit® de mise en Tuvrles p
propriétés et avantages de la chaux qui est de plus en plus réutilisée en particulier dans le domaine de la restauration arch ite cturale.

Dans un b®©ti ment, une grande quantit® de vapeur ddeau es tchauffagem®e
sanitaires, é) . Cette vapeur ddeau doit sortir du b®©t i baepropriétép ar
perspirante de |l a chaux per met " |l a vapeur dbeau de traverser
ext®rieur ;ouel demant ~ | dinverse blogue cet ®change. Cette carac

et au batiment de « respirer ».

Il est donc fondamental de conserver la chaux dans ces constructions anciennes pour ne pas interrompre le chemin de la vapeur
ddeau LOhumidit® blogu®e dans | es murs ou remont®e par capil ®aar i
des infiltrations ddeau par des couvertures d®fectueuses, ces d®
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Mi ses en Tuvre

La chaux hydraulique peut étre utilisée aisément pour les travaux de magonnerie sous forme de mortier pour la réparation de m  urs en
pierre ou la réfection des joints extérieurs ainsi que pour les chapes intérieures (qui peuvent supporter ensuite des tomette s ou un

pl ancher bois ou bien encore des finitions terres cir®esgmdé.)laqu
qualité du sable constitue toutefois, autant que celle de la chaux, un facteur important de la qualité finale du mortier.

La chaux constitue ®gal ement un choix int®ressant pour | di srel$ at
isolants (comme |l e chanvre, |l e |Ii ge, e lin, é&).

Enfin, l es finitions des murs avec | a chaux sont ecettes » pogreaatdnt de s

techniques et de rendus différents existent pour lesquelles il faudra opter pour une chaux hydraulique ou une chaux aérienne) , soit
m° me sous forme de peintures (du |l ait de chaux ° | 6eau de chaux)

0 1

Traditionnellement, les maisons bretonnes étaient réalisées en moellons de pierre avec un mortier terre ou terre  -chaux permettant
une perspiration des murs. Les ouvertures étaient encadrées par des pierres de taillesengranit . Ces ®| ®ments sont
la perspective de conserver le caractere local du bati.

Les encadrements de fenétre doivent étre réalisés préférentiellement en pierre de taille, mais le recours a de faux linteaux de granit
estpossible.Les joints ainsi qgue | a ma-onnerie ne doivent pas °tre r ®s
qui viendrait alors annihiler les vertus perspirantes de la chaux et de la terre ; de méme, un mortier a la chaux « batardée » avec du
ciment revient a rendre le mortier étanche.

Afin de conserver au maxi mum ||0d0a sspoel catt i eoxnt @rhieerunmi qduees ebxCit® rnieenutrse, s

et est donc fortement déconseillée . Le rejointoiement des bOti ments en pierre e
conserver leur caractére patrimonial et entretenir les murs. Ce rejointoiement doit permettre la lecture des éléments constit uant la
qual i t® de ce patrimoine (cha"nages ddangles, encadrements, ¢é).

Néanmoins, la rénovation dans le respect du batiment ne doit pas empécher la recherche de la meilleure efficacité énergétique

possible et | i sol ation thermique par | i nt®rieur demeure tra s
persistance de quelques ponts thermiques. Ldatt enti on doit t ou jrespiratisn @ o dtuerb ©s ume ht gf
| daccumul ati o;n Idéd huyndtdime® dodi sol ati on ®vitera donc ces points de

§ Une | ame ddair (2 c¢cm maximum) entre | &8isolant et | e mur peeut
crue, ée) , dans |l e cas d6une mise en Tuvre conventionnell eisipar
un isolant perspirant et idéalement biosourcé.

Lowre & ot

'ftul e me Wo«s /

Emduit
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8 Ldisolation int®rieure peut ®gal ement p r e {thamvee, chaax-lif, chauxg@ ad 6 U B ,
directement appliqué sur le mur qui servira en méme temps de finition ou supportera une finition plus fine. Ce méme isolant
peut aussi étre appliqué sur le mur, entre des armatures en bois qui permettront la pose de panneaux de bois, de platre, de
gypse, é.

v
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) i Lo Yany
.4 O
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La couverture

Les toitures sont aujdaurddd Iswi, rrpd acu vrea rABande nonserckle unecldctara duepatrimoine, le
maintien de toitures sombres est conseillé.

Toutefois, dans | dobjectif de per restoitunesen gint eu ea bac Aciet e(cd aurrte |cdoanst peentp
doit °tre proche de cel ui du zinc) dans | es tons rappelant | dard
Dans certains cas, | 6utilisation de tuiles plates est permise si
Le faitage peut étre réaliséen t ui | e dddaanrsgillee cas ddune couverture en ardoi se. Le:

de mortier de chaux -sable.

Dans | e cas ddun changement ddune couvertur e e rmonserheaalors eisibkeda partieo f i |
supérieure de la chevronniere qui correspond ~ | 06®paisseur de |l a toiture en cha
mais a plus court terme de conserver cet élément significatif ddune ®poque.

Si la toiture pr®sente des ondul ations dues 7 lestalors censeill@de cdnsever e d
aut ant gue possible ces ondulations ou tout au moilnosr sded 6luinmi t®e
restauration, afin de conserver le caractére ancien et authentique du batiment.

Les lucarnes

Les lucarnes sont tr s pr®sentes dans |l es constructions rustique

Si la construction comportait des ouvertures permettant la pose de lucarnes, il est alors possible de les restaurer.
Dans le cas contraire i | est plut®t conseill ® d6opter pour | a pose de chO®Ossi:

Il existe plusieurs typologies de lucarnes ; le choix se fait donc en fonction de la typologie présente sur le batiment ou su  r les batiments
environnants.

OAAOT A OAI PAT OA

A
AEEAT AT OAET q

76




Tous les détails architecturaux représentent des particularités du batiment que le propriétaire doit conserver dans la mesure du
possible afin de t®moigner ddusages ou de mod®natures |l ocales nic
ddangl e, pigeonniers, escaliers, sculptures (symboles, personnag
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Les percements

Lors ddune r ®novat ioaonmserveriles prapartionsdes nuvesturds ex®tardes , en g®n®r al plus hau
Il est aussiimportantde conserver | dalignement des ouve$itur&@sendbiuent®tajgeutsalr
|l es combles, cette derni re doit al ordessdus.r e align®e avec | douver

De méme, il est également important de conserver la symétrie axiale de ces batis

Les menuiseries

llestconseiléde conserver | daspect des menuiseries existantes.
Le changement des menuiseries, dans |l e cadre dob6une r®novation
| 6exi stant (sauf so&il sGagit bien entendu ddune menui ser i pprochéc er

au maximum.

Les menuiseries en bois sont conseillées

Dans le cas contraire, le matériau choisi doit idéalement reprendre les caractéristiques de la menuiserie existantes et notam  ment la
largeur de ses montants.

Le PVC autorise difficilement des montants fins mais | 0adnacgrues.i um
Les couleurs des menuiseries sont laissées libres . Ell es peuvent participer ° animer | a fa
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Présentation de la liste des plantes invasives
de Bretagne

La liste des plantes invasives de Bretagne comprend, en 2016, 129 taxons.

Ces 117 taxons se répartissent en 3 catégories :
- 29invasives avérées ;
- 33 invasives potentielles ;

- 67 plantes a surveiller.

Synthése des modifications apportées par rapport a la liste de 2011

Tableau 1 : synthese des modifications apportées par rapport a la liste de 2011

Nom RNFO Nom TAXREF v7 Ajout Pads:age Suppression
Acacia dealbata Link Acacia dealbata Link IP5
Acer pseudoplatanus L. Acer pseudoplatanus L. IP5
. . Amaranthus hybridus L. subsp.
Amaranthus hybridus L. subsp. hybridus hybridus AS2
Ambrosia coronopifolia Torr. & A.Gray Ambrosia psilostachya DC. AS1
Arctotheca calendula (L.) Levyns Arctotheca calendula (L.) Levyns AS5
. Symphyotrichum novae-angliae {L.)
Aster novae-angliae L. G L.Nesom AS6
Cardaria draba {L.) Desv. Lepidium draba L. AS5
Carpobrotus acinaciformis x edulis Carpobrotus acinaciformis x edulis IAli
Cornus sericea L. Cornus sericea L. IP5
Cotoneaster franchetii D.Bois Cotoneaster franchetii Bois IP5
Cotoneaster x watereri Exell Cotoneaster x watereri Exell IP5
Elaeagnus x submacrophylla
Elaeagnus x submacrophylla Servett. Servett. PS5
Erigeron karvinskianus DC. Erigeron karvinskianus DC. AS5
Fallopia aubertii (L.Henry) Holub Fallopia aubertii (L.Henry) Holub AS5
Gunnera tinctoria (Molina) Mirb. Gunnera tinctoria (Molina) Mirb. AS5
Lobularia maritima (L.) Desv. Lobularia maritima (L.) Desv. IP5
. ) Nassella tenuissima (Trin.)

Nassella tenuissima (Trin.) Barkworth Barkworth ASG
Prunus cerasus L. Prunus cerasus L. AS5
Pyracantha coccinea M.Roem. Pyracantha coccinea M.Roem. IP5
Salpichroa origanifolia {Lam.) Baill. Salpichroa origanifolia (Lam.) Baill. AS6
Senecio mikanioides Otto ex Walp. Delairea odorata Lem. AS5
Verbena bonariensis L. Verbena bonariensis L. AS5
Yucca gloriosa L. Yucca gloriosa L. IP5

. . taxon non
Aesculus hippocastanum L. Aesculus hippocastanum L. invasif 3 AS5
Azolla filiculoides Lam. Azolla filiculoides Lam. IP5 a IAli
Conyza canadensis (L.) Cronquist Erigeron canadensis L. AS6 a AS5
Conyza sumatrensis (Retz.) E.Walker Erigeron sumatrensis Retz. AS6 a AS5
Cotoneaster horizontalis Decne. Cotoneaster horizontalis Decne. IP4 a IP5
Cotoneaster simonsii Baker Cotoneaster simonsii Baker IP4 a IP5
Crepis sancta (L.) Bornm Crepis sancta (L.) Bornm. AS5 3 AS4
Crocosmia x crocosmiiflora {Lemoine) Crocosmia x crocosmiiflora
N.E.Br. {Lemoine) N.E.Br. AS6 a IP5
Cuscuta australis R.Br. Cuscuta scandens Brot. IP1 aIP5




83



